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TELEPITESI TANULMANYTERV

1.BEVEZETES

A QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. fejleszteni
kivanja a Nagytdlya Kilteriletének M25-6s gyorsforgalmi Ut és a 2501 es orszdgos mellékut kézott
042/1-4 hrsz-u volt Berki Malom teriiletét Intenziv logisztikai gazdasdgi tevékenység céljdra. Jelen
telepitési tanulmdnyterv, amelyet a Generdl tervezé (Leidecker and Partner Kft.) megbizasabdl az Area
Plan Kft. késziti. A tanulmdnyban be kivdnja mutatni a fejlesztési célt, a terilet hasznositdsanak
telepilésrendezési dsszefiiggéseit, valamint annak vdrhatd hatdsait. A tanulmanyterv megfelelé alapja
kivan lenni Nagytdlya Kézség Onkormdnyzata és a Fejleszté kézétt, a fejlesztés targydban létrejové
telepilésrendezési szerzédésnek, amelynek célja a projekt megvaldsitasa érdekében Nagytalya
Kozség TelepUléstervének modositdsa is. E tanulmany a terilet Generdl tervezéje megbizasabdl
2023. augusztusaban kotott tervezési szerzédés alapjan készilt.

A QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. meglévd telkére
Uj raktar épiletek épitését tervezi 3 Gtemben.
A tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan iroda és szocialis blokkok, valamint a létesitmény
mikodéséhez szikséges parkolok és Uthalozat kerUl kialakitdsra a kacsolodd infrastruktura
fejlesztésekkel egyUtt.
A 042/1-4 hrsz-0 jelenlegi beépitésre szant Mezbégazdasagi jellegl ipari gazdasagi
teriletfelhasznalasba és Gvezetbe sorolt terilet, tulajdonosai azzal a kéréssel fordulnak az
Onkormanyzathoz, hogy a Kozség TelepUlésrendezési Tervének (TRT) mddositasat kérjék az
alabbiak szerint:
I1I. és IIl. Gtemben a 0042/1-4 hrsz-U terilet hatalyos HESZ szerinti Gm jelG Mez8gazdasagi jellegl
ipari gazdasagi terUlet dvezeti eléirdsainak mddositasa, hogy az a jelenleginél intenzivebb beépitési
lehetdséget biztositson logisztikai cély hasznositas céljabdl. A fejlesztés a Gm gazdasagi dvezetbe
tartozo épitési dvezetre terjed ki, melynek terilete 6sszesen: 78579 m>.

1. abra: afejlesztési terilet elhelyezkedése

Tervezett gazdasagi terliletfejlesztés
~7.8 ha

101025,

M25

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a Fejleszt6 és az Onkormanyzat megkdthesse a
telepUlésrendezési szerzédést, és ezzel elindulhasson a telepilésrendezési terv modositasa. Ennek
alapjan az elfogadott tervezési elemeket be kell illeszteni a TRT teriletre vonatkozo
szabalyozasaba.
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Az épllettervezési munka soran a generdltervez6 megvizsgalta Nagytalya telepilésrendezési
eszkozeit, tobbek kozott a Helyi Epitési Szabélyzatot (tovabbiakban: HESZ) és megallapitotta, hogy

a tervezett projekt nem minden pontjaban illeszkedik a hatalyos HESZ el8irasaihoz, ezért annak és
szabalyozasi tervi mellékletének mddositasara van szikség.

2. abra: afejlesztési teriletgeodéziai felmérése

0424 major
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A vizsgalt tervezési terileten a telekegyesités érdekében folyo telekalakitasi eljaras a tanulmanyterv
készitésének idGszakaban lezarult (Uj hrsz.o42 lesz). Mivel az E-tér fellleten biztositando
telepUlésrendezési adatszolgaltatasban varhatéan még nem all majd rendelkezésre az Uj egyesitett
telek, ezért a tanulmany még a régi helyrajziszamokra hivatkozik, és a kivonatolt alaptérképi és a
szabdlyozasi tervek is a rendelkezésre allé alaptérképek alapjan keriltek be a tanulmanyba.

Tervezési fazisban van lehetéség az Uj alaptérképi anyag megkérésére és a szerkezeti és
szabalyozasi terven az adatszolgaltatasban szerepld foldhivatali adatok feltintetésére.
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1.1.FEJLESZTESI CEL:

Az ingatlanfejlesztés els6dleges célja, egy logisztikai telephely kialakitasa, melyet 3 Gtemben tervez
a fejleszté megvalositani.

A QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. telephelyét az
M25-0s gyorsforgalmi Ut vonzaskorzetében sajat fejlesztési terlleten (042-1-4 hrsz.) barnamezds
beruhazasként logisztikai telephely valésulna meg. Az ingatlanfejlesztés elsédleges célja, hogy egy
nemzetkozi szinten is elismert logisztikai kdzpont j6jjon létre. A terv szerint, a tobb Utemben
kialakitandd létesitmények lehetéséget biztositanak majd a hazai és nemzetkozi vallalatok
teljeskor( kiszolgalasara, a logisztikai tevékenységik terlletén. A tervezett fejlesztést a kdrnyezd
telepiléseken Uj munkalehetéséget is biztositd beruhazasként kivanja megvaldsitani.

1.2.KOZSEGFEJLESZTESI ELONYOK

A tervezett fejlesztés Nagytalya K6zség gazdasagfejlesztési céljaival 6sszhangban van mivel a major
terlletént M25-6s gyorsforgalmi Ut melletti térségben gazdasagi célu terilethasznalatot jelolt ki a
Kozség hatalyos Telepilésszerkezeti (tovabbiakban: TSZT) és Szabalyozasi Terve (tovabbiakban:
SZT) is. A tervezett fejlesztés, valamint az azzal jarulékosan megvaldsuld kozlekedésfejlesztési
beruhazasok Ujabb lendiltet adhatnak az itt kijel6lt gazdasagi teriletek hasznositasanak, és mas,
jellemzéen logisztikai, raktarozasi cégek letelepedésének. A terilet szomszédsagaban 2018 évben
kijelolt Gksz jel0 gazdasagi teriletfejlesztése, melyhez jelen fejlesztés terileti értelemben
kapcsolodik. A terilet hasznositasa Nagytalya lakodvezetei szamara nem karosak, mivel azok
tervezett csarnoképiletei a beépilt lakdterilettél mintegy 200 méterre taldlhatdak.

A tervezett ingatlanfejlesztés biztositja az orszdgos magasabbrendi jogszabdlyok iranyelveivel az
dsszhangot, azt a teriletfejlesztési elvarast, hogy elsésorban azokat a teriletek hasznositsak a
telepulések, melyek a rendezési tervben is mar kijeldlt, ilyen célu teriletek, és amelyek a megfeleld
infrastruktura haldzat gazdasagos kiépitésével megvaldsithatok.

A tervezett beruhdzas megvaldsitasa soran a tereprendezés, kozmivesités tovabbi fejlesztése és a
kozlekedési infrastruktura megteremtése mar 6nmagaban is jelentds beruhazasi érték keletkezik,
illetve helyi vallalkozoként jelentés ipar(izési adobevételt jelent majd az Onkormanyzat szamara.

A terUleten nagy szamban, és varhatéan emelt igényszinten megvaldsulo létesitmények beruhazasi
értéke magas, és ezeknek komoly munkahelyteremtd hatasa is lesz.

A Fejleszté az Onkormanyzattal kolcsondsen elényds telepUlésfejlesztési megallapodas
megkotésére torekszik.

A kozteriletfejlesztés érdekében egyiUttmikodik az onkormanyzattal és vallalja a
telepUlésrendezési tervmodositas koltségeit is.
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1.3.ELOZMENYEK

2015 évben a kozeli M2 gyorsforgalmi Ut szabalyozasa és kiépitése a térséget és a fejlesztési
ter(letet is terUletfejlesztési szempontbdl helyzetbe hozta, ezzel lehetdséget biztositott a gazdasagi
célu teriletfejlesztések megtelepedésének a térségben.

llyen fejlesztési torekvés volt a fejlesztési terUlettel hatarosan, 2018 évben kijeldlt Gksz jel(
kereskedelmi  szolgaltatd gazdasagi terUletfejlesztési cél kerilt ~meghatdrozasra a
telepUlésrendezési eszkdzokben a 2501-es 0t és a Berki malom kozott, azonban ennek
megvalodsitasara vonatkozdan teriletrendezési beavatkozasok még nem torténtek, lathato
tereprendezés még nem indult el.

A teriilet megkozelitése a 045 hrsz-U 12,5 méter szélességl Magyar Allam tulajdonaban I1évé sajat
hasznalatu Utrol lehetséges. A Hatalyos szabalyozasi terven a 045 hrsz-u- Uttdl délre kiszabalyozott
kozutterilet kialakulasara jelenleg nem latunk valds fejlesztéi szandékot, mely Utteriletet a Berki
malom terUletének megkdzelitésére is alternativat biztositana.

A Berki malom terUlete jelenlegi HESZ szabalyok szerint a régi 2012. augusztus-6.-a elétti OTEK
allapot figyelembevételével olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant terileten nem helyezhetdk el.

A tervel6zmény a fejlesztési teriletre a beiltetési kotelezettséget irt el a 042 hrsz.-U gazdasagi
terilet telekhataron belil min. 15 m széles savban minden oldalrdl - a behajtasi terileteket kivéve.

A szomszédos teriletre készilt 2018 évi TRT tervmodositas soran megallapitasra kerdlt, hogy a
Berki malom terilettdl északra, o44. hrsz. (Rima patak és a o45. hrsz. Ut kozotti terilet -
Templomrom a Berki malomnal a patak, illetve a malomarok mellett talalhato a telepilés feltart és
rész-ben visszatemetett kozépkori templomanak romja, az asatason jelentés XV. szazadi lelet-
anyag kerilt elé. A régészeti érték lel6helyi lehatarolasa érinti a Berki malom teriletét, ezért a
tovabb tervezés soran ennek tényét figyelembe kell venni.

Tovabba a fejlesztési teriletet nyugati és keleti irdnybdl hatarolé Eger-patak és Malom -csatorna
parti savjai figyelembevételével, tovabba az Eger-patak teriletét érinté okoldgiai folyoso
figyelembevételével kell a telepUlésrendezési eszkdzok elSirasait felulvizsgalni.

1.4.A TERULETRENDEZES FELADATA

A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni, a hatalyos jogszabalyi kornyezetre, és a
szabalyozasi lehetdségekre is tekintettel, a terilet tovabbi fejlesztési lehetdségeit, és a terileten
varhatd fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzdit, valamint a varhaté fébb
infrastrukturafejlesztési igényeit bemutatni.

A hatalyos TSZT és SZT szerinti 042/1-4 hrsz-U jelenlegi mezdgazdasagi jellegl ipari gazdasagi
Ovezeti besorolasu terileten az intenzivebb hasznositast gazdasagi teriletfejlesztés tervezett. Ezen
belli cél:

Raktarcsarnok épuiletek elhelyezése
- A 0042/1-4 hrsz-U terUleten, a hatdlyos Gm jelG ipari mez6gazdasagi dvezet elbirdsainak
madositasa oly modon, hogy azon a jelenleginél intenzivebb beépitési lehetdség jojjon létre
logisztikai, raktarozasi célu épiletek szamara is.
7
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- Akozlekedési kapcsolatok felilvizsgalata, és annak optimalis kialakitasa.

- KozmUfejlesztési lehetoségek és javaslatok megadasa, szikség szerint a Magyar Kozut Zrt-
vel (kozutkezelbvel) egyeztett modon.

- KoézmUszolgaltatokkal torténd egyeztetés (el6zetes irdsos allasfoglalas kérése) a tervezett
beruhazas kapacitasadatai alapjan torténd ellathatosag érdekében.

2.A TERULET ROVID BEMUTATASA

2.1. AFEJLESZTESI TERULET ADOTTSAGAI:

A QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. fejleszteni
kivanja a Nagytdlya Kiilteriletének M25-6s gyorsforgalmi Ut és a 2501 es orszdgos mellékut kézott
042/1-4 hrsz-U volt Berki-malom teriiletét Intenziv logisztikai gazdasdgi tevékenység céljara, melynek
terilete mintegy 7,8 ha.

A tervezési helyszin Nagytalya Kozség tavlati fejlesztési elképzeléseiben gazdasagfejlesztés céljara
kerGlt kijelolésre korlatozott beépitési és teriletfelhasznaldsi lehet6séget biztositva a
terUletfejlesztés szamara. Az elhelyezkedése szerencsés, mivel lakdterGlettdl viszonylag tavol
helyezkedik el, az M25 gyorsforgalmi Ut kdzelében, a 2501 es orszdgos mellékutrdl jol feltarhatdan.

A 042/1-4 hrsz-0 tervezési terllet egésze mUvelés aldl kivett major terilet. A terilet megkozelitését
a 045 hrsz-U min. 12,5 méter szélesség( kozut biztositja.

A tervezési teriletet a nyugati oldalrdl az Eger patak, keleti oldalrdl pedig a valamikori Malom-
csatorna hatarolja, a projekthelyszin kornyezetében Iévé ingatlanok jellemzéen movelt
mezd6gazdasagi teriletek.

A terilet kornyezeti allapota:

A terUlet jelenlegi kornyezeti allapota vegyes képet mutat. Egyrészt latszanak a kozelmult
mez6gazdasagi hasznositasanak maradvanyai, a korabbi TSZ telephely megmaradt, vagy mar
Osszeddlt (allattartd) épiletei, mig a parlagon hagyott terileteken, kilondsen a széleir6l indulva
megindult a terilet spontan visszacserjésedése és fasulasa.

A terlleten gazdasagi tevékenységbdl, vagy a korabbi mezdégazdasagi hasznalatbdl adodd
szennyezések nem talalhatok. Az 6sszedélt épiletek épitési-bontasi (inert) hulladéknak mindsilnek.
A terUletek adottsagaikat tekintve a gazdasagi fejlesztési szandék a terilet adottsagait figyelembe
véve (elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsagok) alkalmasnak mondhaté.
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HRSZ. Terilet/ Hatalyos TSZT és SZT foldhivatali nyilvantartas
m2/ha besorolas
Tulajdoni (teriletfelhasznalasi és
lap szerint ovezeti besorolasa)
teriletfelhasznalasi és | mivelési ag: kivett major
Ovezeti besorolasa tulajdoni hanyad: 1/1
Gm/Gm Mez8gazdasagi | QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi
042/1 3,31 ha o , , o, S,
ipari terUlet Tanacsadod Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
védéterilet: Ivovizbazis védoterilet Utszolgalmi jog a
042/3-hoz
teriletfelhasznalasi és | mivelési ag: kivett major
ovezeti besorolasa tulajdoni hanyad: 1/1
042/2 1,04 ha Gm/Gm Mezbgazdasagi | QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd
ipari terilet Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
Vezetékjog MVM Emasz:287 m2
teriletfelhasznalasi és | muvelési ag: Kivett kozforgalom el6l elzart maganut
Ovezeti besorolasa tulajdoni hanyad: 1/1
Gm/Gm Mez8gazdasagi | QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd
042/3 961 m2 ipari terUlet Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
KUlterulet 042/1 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi jog
védéterilet: Ivovizbazis védéterilet
Vezetékjog MVM Emész:39 m2
teriletfelhasznalasi és | mUvelési ag: kivett major
Ovezeti besoroldsa Gm/Gm | tulajdoni hanyad: 1/1
042/4 3,41 ha Mezbgazdasagi ipari terilet | QHB Projekt Epitészeti és Gazdasagi Tanacsadd
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
védéterilet: Ivovizbazis védéterilet
0ssz.
terilet 78579 m2
teriletfelhasznalasi és | mUvelési ag: sajat hasznalaty Ut
dvezeti besorolasa KOu | tulajdoni hanyad: 1/2
kozutak terilete Magyar Allam
Tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet:
045 992 m2

Nemzeti Foldugyi Kozpont

védéterilet: Ivovizbazis védéterilet

042/1 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi jog, Utszolgalmi
jog.
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- - o A 2501 es orszagos mellékut és a

megkozelités biztositd 045 hrsz-U
Ut csatlakozasa Nagytalya
belterilet iranyabol.
a 2501 es orszagos mellékut
menti kerékparuttal.

A megkozelités biztositd o045
hrsz-0 Ut a 2501-es orszagos
mellékut irdnyabdl.

A 045 hrsz-0 Ut menti vizm{
tertlet a 044/1 hrs-U telken.

A o043 hrsz-0 arok (Malom
csatorna)  terilete, ami a
fejlesztési  teriletet  keletrdl
szegélyezi.

A fejlesztési terllet sorompds
bejarata , kapuja a 2501-es Ut
iranyaba.
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A fejlesztési terlleten athalado
volt maganut terilet.

A fejlesztési terileten athaladd
villamosenergia hal6zati elemek.

A fejlesztési terileten alld régi
gazdasagi épilet.

A fejlesztési terlletet nyugatrdl
hatarol6 Eger-patak a tavolban a
25-6s gyorsforgalmi Ut.
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3.FEJLESZTOI CELKITUZES

1A tervezett épillet rendeltetése

A Logisztikai kozpont és raktarépiletek kialakitasa, a helyszini adottsagok lehetdség szerinti
maximalis kihasznaldsaval tervezett. Megrendelé 3 Utemben tervezi megvaldsitani a mintegy
30000m2 alapterilety két kilonalld épilet elhelyezésével biztosithatd raktarcsarnokot, az
Uzemeltetéshez és a kapcsolddd logisztikai feladatok ellatasahoz szikséges iroda és szocialis
blokkok kialakitasaval. A raktarakban Megrendeld altal mar tobb helyen hasznalt, vagy jelenleg
telepités alatt allé magas polcos tarold kialakitasa a cél, ugy, hogy a dokkoldfeliletek mogotti 18m
széles manipulacios savban a terilet folott - egy méretezett kozbensd fodém kialakitasaval - tovabbi
tarold terileteket kell Iétrehozni.

All és a lll. Gtem egy épuletben, de kilon tlzszakaszként valdsul meg. Az I. és a Il. Gtemek egyarant
90*120 m-es raszterrendszerrel kerilnek kialakitasra, a lll. Gtem pedig 9o*gom raszter rendszerrel,
igy a mértékadd tlzszakasz szempontjabdl az azonos méretl és kialakitasu I. és Il. Utemek a
mértékadok.

Mindezen feltételek mellett a cél olyan épiletek létrehozasa volt, melyek megfelelnek a modern kor
igényeinek, a korunkban méltan kévetendé fenntarthatdsag elveinek, és a megrendeldi igényeket is
maximalisan kielégitik. Megrendeld kotott tervezési programmal készilt, tehat hatarozott
elképzelése volt az altala megépitendd létesitménnyel kapcsolatosan és hatdrozott helyigénnyel
adta meg a szikséges helyiségek listajat a tervezési program 6sszeallitdsahoz.

Osszevonas utan a teljes terilet (a négy ingatlanbdl): 78.579m2
épiletek: ~30882m2

Burkolt feliletek/Ut/parkoldk: ~26.800-27.000 m2;

Zoldterilet nagysaga~21.30omz2 (27%)

A 1l. Gtem ugyanakkora, mint az |. Gtem ezek go*120-as raszterrel készilnek, a Il. Utemhez
csatlakozik majd a Ill. item, ami go*9o-es raszterrel készil.
Tehat készil egy 6nallé go*120-as és egy 9o*210-es és ezek 0sszes alapterilete ~30882m2 lesz.

2,A tervezett |. Utem épillete kdzepes igényszintl, négy hajos elGregyartott vasbetonvazas
csarnoképilet. go*120-as raszterrel készil.

A ll. Gtem ugyanilyen geometriai paraméterekkel rendelkez6 négy hajos csarnoképilet.

Ennek a bdvitéseként ugyanilyen szerkezeti megoldassal, de harom hajés kivitelben valdsul meg.
90*120-as raszterrel készil.

A lll. Gtem. go*qo-es raszterrel készil. Feszitett vasbeton gerendakra trapézlemez fedés kerdl,
melyen hé és vizszigetelés taladlhatd. Az oldalfalra szendvics falpanel keril, mint szerelt homlokzati
fal.”

A go*120m + go*210m-es csarnokok esetén a beépitett alapterilet a kiegészitékkel egyUtt
~30882m2, mig az Osszevont telekterilet 78579m2, vagyis minimum ~40% beépithet6ség
szikséges.

1 Kivonat az épitészeti miszaki leirasbdl (Leidecker and Partner Kft)
2 Tartdszerkezeti miszaki leiras Engedélyezési terv-Miillerné Obermayer Eva
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A tervezett épllet fobb geometriai adatai

- alaprajzi (tengely) méret I-1l. Gtem: 120.96 m x 90.80 m
- szélességi méret I-Il. Gtem: 20x6.00 m

- hosszUsagi méret I-Il. Gtem 12x6.00 + 4X4.50 m

- alaprajzi (tengely) méret lll. Gtem: 90.00 m x 90.80 m
- szélességi méret Ill. Gtem: 15x6.00 m

- hosszUsagi méret lll. Gtem 12x6.00 + 4X4.50 M

- attika magassag: 12.00 m

- tet6lejtés: 3.0 %

- padlosik I. Utem: 134,80 mBf

- padldsik lI-11l. Gtem: 133,80 mBf

Statikai rendszer:

Az épiletek tartdszerkezeti szempontbol hosszUfétartos vasbeton vazak. A pillérek kehelyalapokba.
vannak befogva. A 30 méteres f6tartok a pillérekre Glnek (minden masodik raszterben), mig a 9-12
méteres szelemenek a szerkezeti kiosztasnak megfelel6en hol a pillérre, hol a fétartora. A gerendak
és a pillérek kozotti kapcsolat csuklos kialakitasu. Térbeli merevségét a szerkezetnek befogott
pillérek, fétartok, szelemenek és szegélygerendak biztositjak. A gerendak a pillérhez csuklosan
csatlakoznak.”

K6zmUre vonatkozo célkitizések:

Az ingatlanra a kdzmdUbeallasok részben kiépitettek, jelenleg elektromos csatlakozas talalhatd a
tervezéssel érintett ingatlanon. Gazbekdotéssel Megrendeldi igény szerint a tervezés sordn nem
kalkulaltunk. Az ivdvizhaldzat kiépitése a szUkséges haldzati fejlesztésekkel a hasznalatbavételig
megtorténik. A halozati csatlakozds megvalosulasdig a telepen keletkezé kommunalis
szennyvizeket Megrendel6 egy zart ~5om3 Urtartalmu acéltartalyban kivanja elhelyezni, melynek
rendszeres Uritésérdl szerz6dott partner bevonasaval gondoskodik. A csatlakozast kovetden a
tartaly fert6tlenitésre keril és a késObbiekben a csapadékviz felfogasaval a kialakulod zoldfeliletek
locsolasahoz szikséges viz tarolasara fogjak hasznalni.

Megrendeld a terileten az 6sszegyUjtott csapadékvizeket megfeleléen méretezett és olajfogdval
ellatott tisztitd berendezésen keresztilvezetve, sz(rt, tisztitott allapotban kivanja a valamikori
Malom-csatorna arkaba vezetni.

Az épitett szerkezetekrdl 6sszegy(jtott megfelel6 tisztasagu csapadékviz elsé korben a mértékado
t0zszakaszhoz igazitott méret( t0ziviztarozdba kerll, annak teljes feltdltését kovetden a tobblet a
méretezett tulfolyd rendszeren atvezetésre keril a Malom-csatorna arkaba. A késGbbiekben a
lefolyd, tisztitott csapadékvizek egy része - a szennyvizhaldzatra torténé csatlakozast kovetéen, a
helyszinrajzon abrazolt - tervezett ~som3-es zart tartadlyban keril elhelyezésre a zoldfeliletek
locsolasat biztositva.

Hdészivattyus rendszer alkalmazasa tervezett, az épiletvillamossagi rendszer kialakitasa pedig ugy
tervezett, hogy az a tetdszerkezetre (takart fellleteken) elhelyezheté napelemek fogadasara
alkalmas legyen. A létesités soran a hazi kiserémU léptéket nem tullépve, de egy a késébbiekben
akar bévithetd rendszert kialakitva készil a rendszer.

A fejlesztés alapadatai és a hatalyos tervi adottsagok ismeretében felUlvizsgalando a
meghatarozott 6vezeti eldiras dvezeti besorolasa, beépithetéségének maximuma, el6-oldal és
hatsokert szabalyok eldirasai, a belltetési kotelezettségek elbirasai, a kozmuvesitettsége és a
kozlekedési szabalyok el6irasai.
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4. TELEPULESRENDEZESI ADOTTSAGOK

Telepulésrendezési tervel6zmények:

Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
Atelepilésen jelenleg a kdvetkezo telepilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
e 6/2005. (VIII. 18.) KT. hatarozattal elfogadott Nagytalya Kozség telepilésszerkezeti terve
Méodositva:
- 20/2015. (VII. 16.) OKT hatarozattal
- 44/2016. (XI. 24.) OKT hatarozattal
TSZT Tervlap mellékletek:
TRT_o1 Telepilésszerkezeti Terv
Modosito tervlap kivonatok:
- Szerkezetitervlap a 251 sz. fOUt és a 2502 j. Ok. Ut épitési teriletére elnevezésu tervlap,
- TSZT_o01/28_M jelC tervlap
- TSZT_o02/18_Mjeld tervlap
- TSZT_o03/28_M jelC tervlap

Helyi épitési szabalyzat (HESZ):
e 4/2005. (VIII. 18.) OKT. rendelet Nagytalya K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl
Modositva:
- 8/2015. (VIl. 17.) OKT rendelettel
- 4/2016. (XI. 25.) OKT rendelettel
- 7/2018. (XI. 29.) OKT rendelettel
Tervlap (rajzi) mellékletek:
1. sz. melléklet:
Beépitésre szant teriletek szabalyozasi terve TRT-02
2. sz. melléklet:
Beépitésre nem szant teriletek szabalyozasi terve TRT-03
8. sz. melléklet:
8/2015. (VII. 17.) 6nk. rendelethez tartozoan
- Szabalyozasi tervlap a 251 sz. f6ut és 2502 j. Onk Ut teriletére” cimU 2/2015. munkaszamu
tervlap
7/2018. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelethez tartozoan
- SZAB_01-18/M jelU szabalyozasi tervlap
- SZAB_02-18/M jel( szabalyozasi tervlap
- SZAB_03-18/M jelU szabalyozasi tervlap

A teriletfelhasznalas mddositasa és az ovezeti elGirasok modositasa, a tervezett
fejlesztésre szabott Uj épitési ovezet kialakitasa a terilet tulajdonosanak gazdasagi
teriletfejlesztési szandékai okan indokolt.

Tajékoztatasul jelezzik, hogy Nagytalya hatalyos telepilésszerkezeti tervének teljes
tervlapszelvénye a tanulmanyterv készitésének id6szakaban nem all rendelkezésre!
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2005 évi telepilésszerkezeti tervi kivonat 2018 évi telepilésszerkezeti tervi kivonat a
szomszédos gazdasagi teriletfejlesztésrol
i

SZAB_01/18/M jelG tervlap kivonat

4/2005.(VI111.28.) 7/2018.(XI1.30.) Szabalyozasi tervlap
Beépitésre szant teriletek szabalyozasi terve 2005

7
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A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat teriletre vonatkozé és figyelembe veendd eléirasai

+13.§ (4) A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj minéségének védelme érdekében a tisztitatlan
szennyvizek szikkasztdasa a kil- és belteriileten egyardnt tilos. Lakdépiletek, ipari, mezégazdasdgi és szolgdltato
létesitmények csak Ugy létesithetbk, ha az ott keletkezé szennyviz és hulladék drtalommentes elhelyezése
biztositott.

(5) Epdlet felujitdsa, bévitése és Uj épilet elhelyezése belteriileten belil csak a meglévé gerinchdlézatra térténd
szennyvizbekétés mellett engedheté meg. A kbzcsatorndval még nem rendelkezd kialakult épitési teriileteken a

kézcsatorna kiépitéséig az épités vizzard szennyvizgyUjté-medence (k6zmipdtld) dtmeneti alkalmazdsaval, vagy

a_hatésdag altal engedélyezett egyedi szennyviztisztito kisberendezés Uzemeltetésével engedélyezhets. A

szennyvizgyUjté medence rendszeres Uritésérél ellenérizheté médon (vizdij-szamla, szippantdsrol sz6lo szamla)
gondoskodni kell. Az Uj épitési teriileteken mindennem( épités csak a csatornak6zmd megépitése utdn és az
ingatlanok csatornakézmdre torténd rakétése mellett engedélyezhetd.

(7 )JA_mederfenntartdsi munkadk folytatdsahoz belterileten a partéltél szamitott 6,0 m széles felvonuldsi teriilet

biztositdsa szikséges a munka- és szallitogépek szabad kézlekedési Ut-vonala szamdra. Ahol a birtokhatdr a

partél kézelében van, csak mobil kerités épithets, amely sziikség esetén dr- és belvizvédekezéskor elbonthatd. A
fenntartdsi teriiletre semmiféle épitési engedély nem adhatd ki. A parti birtokosok sem éveld, sem évszakos

névényeket nem telepithetnek a felvonuldsi teriletre, még id6szakosan sem foglalhatjdk el a vizfolydsok medrét,
rézsdjét, a foldmiveket (toltéseket).

(8) Kiilteriileten a parti savban (folydk és patakok mentén: 6 méterig, csatorndk esetében a vizjogi engedélyben
meghatdrozott medrétél szamitott legfeljebb 3-3 méterig, tavak esetében pedig dltaldban 3 méterig) altaldban
csak gyepgazddlkodds folytathatd. Tilos az olyan névényzet iltetése, tovdbbd az olyan tevékenységek folytatdsa,

amely a szakfeladatok elldtdsat akaddlyozza.

(9) Ha a parti sav rendeltetését és ennek megfelelé haszndlatat, sziikség szerinti igénybevételét nem akadadlyozza,
illetéleg a meder dllapotat nem veszélyezteti, az arra hatdskdrrel rendelkezé hatésdg — a viziigyi hatdsdg
hozzdjaruldsaval — a parti sdvban szantd vagy egyéb mivelési dgnak megfelelé hasznositdst engedélyezhet.
Preferalhato a parti savban a gyepsav, ligetes gyep, nddas mivelési dg létesitése, illetve a meglévd
természetkozeli (fds, cserjés) névényzet megtartdsa.

(11) Az éldvizek (Eger- és Rima-patak) partjatdl szamitva kiilterileten 50 m, belterileten, vagy beépitésre szant

teriileten 15 m véddtdvolsagon beliil Uj gazdasdgi épitmény és lakéépiilet nem épithetd, meglévé gazdasdgi épiilet

nem bévithets. Epiiletet, épitményt csak kivételesen — az OTEK dltal meghatdrozott hatdsdgok, kiilénés

tekintettel a viziqyi-, természetvédelmi szakhatdsdqgok hozzdjdruldsdval — lehet elhelyezni.

18.§ (8) A kézutak épitési teriletén, a muiszaki lehetdségek szerint legalabb egyoldali zéldsdvot, Ut menti

fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a k6zmdivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

18/A. §
(1) A telek korldtozottan beépithetd, kotelezGen zéldfelilettel fedett részén épiilet, - kerités kivételével - épitmény
nem létesithetd.
A beépitetlenil maradd telekrészt ndvényzettel fedetten kell kialakitani.
(2) A telek kételezben zoldfeliilettel fedett részét legalabb 9o szdazalékban ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
annak 75 szdzalékdt hdromszintes névénydllomdnnyal kell beiltetni.
(3) A vizfolydsok, csatorndk, holtagak parti savjat érintd, a telkek kotelezGen zéldfeliilettel fedett teriiletrészein a
(2) bekezdésben szereplé hdromszintes névénydllomdny helyett egyszintes gyepszinti névényzetet kell
kialakitani.
22.§

Régészeti drokség védelme
(1) A telepiilés teriiletén nem talalhato nyilvantartott régészeti lelbhely, a telepilés régészetileg jelentds
terileteinek felsoroldsat a 7. szamu melléklet tartalmazza.
(2) A még beépitetlen terilleteken el kell késziteni a régészeti lelGhelyek topogrdfidjat, a veszélyeztetett régészeti
lel6helyek feltdrasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

16



Nagytalya Telepitési tanulmanyterv a 042/1-4 hrsz.-( .terileteire vonatkozéan.

(3) A régészeti feltdrdas kiltségeit — a mentd feltdrdsok kivételével — annak kell fedeznie, akinek érdekében a
feltards sziikségessé valt.
(4) A régészeti emlékek és leletek elbkeriilése esetén a leletmentést a vonatkozo térvény és kapcsolddo rendeletek
alapjan kell biztositani.

23.§
(6) Az épiletek az épitési helyen belil a kitelezé jellegi szabdlyozdsi elemek betartdsaval szabadon
elhelyezhetdk. Az épitési hely — amennyiben a szabdlyozdsi terv mdsképp nem rendelkezik — az eld- oldal- és
hdtsokerttel csékkentett telekméret.

(10) Az épitési telken - a telek beépitett teriletébe beszamitisra nem kerilé mddon - az aldbbi épitmények
helyezheték el:
el6- és oldalkertben:

a. kézmdibecsatlakozdsi mitdrgy
b. hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
¢. kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),
oldal- és hdtsékertben:

a. kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili
terasz),
b. kertiviz- és firdémedence, napkollektor,
c. kerti épitett tlzrakd hely, lugas,
d. kerti szabadlépcsé és lejtd,
e. szabadon alld és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.
(11) El6-, oldal- és hatsokertek kialakitasanak szabalyai:
a) Elékertek:
e Az elbkertek méretét a Szabdlyozdsi Terv szerint kell meghatdrozni. (Ha a szabdlyozdsi terv nem
rendelkezik az el6kert méretérél, akkor az OTEK elbirdsait kell alkalmazni.)
e Ujonnan kialakitott lakdteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatdrtdl szémitott 5 méter,
kialakult beépitések esetében a meglévd, vagy a kérnyezetben kialakult értéket kell alkalmazni.
b) Oldalkertek: OTEK elGirdsai szerint.
¢) Hatsokertek: OTEK elbirdsai szerint.
30. §
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)
(1) A kereskedelmi-, szolgdltato teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten elhelyezhetd:
e mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet
e gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra szolgalo
lakasok
® igazgatdsi és egyéb irodaépiilet
e sportépitmény
e lzemanyagtolté
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten kivételesen elhelyezhetd:
- egyhazi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet
- egyeéb kbzdsségi szérakoztato épiilet.
31.§
Mezégazdasagi jellegl gazdasagi teriiletek (Gm)
(1) Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant
terileten nem helyezhetdk el.

,,,,,

engedély, ha a fejlesztés eqgyitt jar a kornyezetszennyezd hatds csokkentésével, illetve ha a megvaldsulo

17



Nagytalya Telepitési tanulmanyterv a 042/1-4 hrsz.-( .terileteire vonatkozéan.

létesitmény (izembe helyezés utan az éves leveglszennyezési kibocsdtds nem haladja meg a kérnyezetvédelmi
hatdsag altal meghatdrozott hatarértéket.

(3) Azoknal az izemi létesitményeknél, amelyek kérnyezetében a terv védberdd létesitését irja eld, a védberddt
annak az Gzemnek, gazdalkodé szervnek kell kialakitania, amelyik a kérnyezetszennyezést okozza. A védGerdd
legkisebb szélessége 15 m lehet.

(4) Azokndl az Gzemi létesitményeknél, amelyek kdrnyezetszennyezést okoznak, de védGerdd hely hianyaban nem
alakithatd ki, a véddfasitasrol sajat telken beliil kell gondoskodni.

(5) A kijeldlt teriiletek koril tajvédelmi, telepiléskép-védelmi és kérnyezetvédelmi érdekeknek megfelelden
védelmi célu fdsitds telepitése sziikséges. Az kijelélt teriletek k6ril min. 10 méter széles savban (min. 4 sor fa +
cserjesav) telepitésével véderddsav telepitése sziikséges.

(6) A telepités sordn elényben kell részesiteni a honos, tdjbaillé fajokat (tolgy, kéris, hars, stb.), keriilni kell a
tdjidegen érékzéldek és az allergén fajok (pl. nydrak) telepitését.

(7) Az ipari teriiletek dvezetén a technoldgidhoz kapcsolddo kdrnyezetvédelmi berendezéseket meg kell valdsitani.
A kételezd véddfasitas megvaldsitasat az engedélyezés sordn kell elrendelni.

(8) Az iparteriileteken az egyes részteriiletek vdrhatd zaj és rezgéshelyzetének mindsitése csak részletes elemzés
soran teheté meg, ezért minden esetben zajkibocsdtdsi hatdrérték megallapitasat kell kérni az illetékes
hatdsagtol.

(9) Epitési engedély csak akkor adhaté ki bdrmely ipari évezetben, ha a szakhatésdgok dltal elBirt
kérnyezetvédelmi intézkedések elézetesen elvégzésre keriiltek.

32.§
Gazdasagi teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglald szabdlyozasa
Sajdtos Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Beépi- | Min. Max. | Min.
hasznalat' pr/teSI . tes,/ Max. ép. e bedpi- | z61d-
szerint dvezet jele maod mag. B ] )
terilet tettsé | felilet
| g
m m? % %
Kereskedelmi  szolgadltato | Gksz/S.3.K.3 Sz 6,0 Kialakult 30 20
terilet
Kereskedelmi  szolgaltato
teriilet? GkSZ/|S .T.1H.5 Sz T 10000 50 20
Mezbgazdasagi Gm/S.T.K.3. Technoldgia-
Jellegd ipari teriilet (mezbgazdasdgi 5z tdl figgd Kialakult | 30 ‘ 20
I ipari ter.)
Ahol Sz - szabadonalld

40. § Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
(1) A vizgazdalkoddsi teriiletek Gvezeti besoroldsa:
a. Folyoviz medre és parti savja — Vf
b.  Kézcélu nyilt csatornak medre és parti savja — Vcs
c. Vizbeszerzési és vizmiterilet — Vm
(2) A vizfolydsok kiilteriileti szakaszdn legaldbb egy oldalon, a meder szélétél szamitott 6 m széles fenntartdésdvot
szabadon kell hagyni.

3A rendelet szovegét a 7/2018 (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. Hatalyos: 2018. XI. 30.-t6l
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(3) A fenntartdsavon belil épiletet, épitményt elhelyezni, bdrmilyen épitési munkdt folytatni, teriletet
hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan le-het.
(4) A terileten csak a vizkarelhdritds céljat szolgald épitmények és kiszolgald épiiletek helyezhetdk el.

2021.08.06.-an hatalyos és figyelembe veendé OTEK gazdasagi teriletre vonatkozé elirasai

Gazdasagi teriilet

18. § (1) A gazdasdygi teriilet elsGsorban gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasdgi teriilet lehet:
1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
2. ipari terilet.

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgadld
lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4. parkolohdz, izemanyagtéltd,
5. sportépitmeény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis épilet,
2. eqyéb kézosségi szorakoztatd épiilet.

Ipari teriilet
20. § (1) Az ipari terilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre
szant terijleten nem helyezheték el.
(2) Az ipari teriilet lehet:
1. jelentds mértékd zavard hatdsu teriilet,
2. egyéb teriilet.
(3) A jelentds mértékd zavard hatdsu ipari terilet a kilonlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-, fertézéveszélyes),
blzés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) Az egyéb ipari terilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgdl.
(5) Az ipari gazdasagi teriileten — a jelentés mértéky zavardé hatdsu ipari terilet kivételével — a 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamadra szolgalo
lakdsok,
2. egyhdzi, oktatdsi, egészséqiigyi, szocialis épiiletek.

A beépitésre szant teriletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatdra
25. § (1) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatanak megengedett fels6 hatdrértékeit a kvetkezé tabldzat
tartalmazza:
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A telepiilésszerkezeti tervben a teriletfelhasznadldsi | Az épitési szabdlyzatban, szabalyozasi tervben az épitési
egységekre meghatdrozandé telekre meghatdrozandé

Altaldnos | Sajdtos haszndlat | Megengedett |Megengedett legnagyobb | Megengedett Legkisebb

hasznalat szerinti teriilet legnagyobb beépitettség (%) legnagyobb zoldfelilet
szerinti szintterilet- épitmény- (%)
terilet sUrdség magassag (m)
laké nagyvdrosias 3,0 8o 12,5 < 10
kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <75 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepilésk6zpont 2,4 8o 10
kézponti 3,5 a telepiilés legnagyobb a be nem
meértékd lakoteriileti épitett
beépitettségnél legfeljebb terilet 50%-
25%-kal megndvelt érték a
gazdasdgi kereskedelemi, 2,0 60 20
szolgaltato
Jjelentés mértékd 1,5 30 40

zavard hatdsu ipari

egyéb ipari 1,5 50 25

idailé Udiléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihdzas 0,2 20 <6,0 60

kilénleges 2,0 40 40

OTEK 2023 08.11. t6l hatalyos OTEK gazdasagi teriletekre vonatkozé elGirasai

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
19. § (1) A kereskedelmi, szolgadltaté gazdasdgi teriilet a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorlo,
Jellemzden kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terileten elhelyezhetd épilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) a gazdasdygi teriilethez kapcsolodd didk- vagy munkdsszallds,
¢) a gazdasagi terilethez kapcsolodo, kbzép- vagy felsGfoku szakmai képzést biztosito oktatdsi,
d) a teriileten dolgozok ellatasdt szolgald dvoda, bélcséde, egészségigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Egy telken csak a gazdasdgi tevékenységi célu épileten beliil, és kizdrdlag egy szolgalati és egy tulajdonosi
lakas alakithatd ki, a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott médon.

Ipari gazdasagi teriilet
19/A. § (1) Az ipari gazdasdgi terilet a krnyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst gyakorld, kilonlegesen veszélyes,
bizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az ipari gazdasdgi terileten elhelyezheté épilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato és raktar
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az ipari gazdasagi terileten 6nallo lakoépilet nem helyezhetd el. Gazdasdgi tevékenységi célu épileten beliil

szolgalati és tulajdonosi lakds nem alakithato ki.
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Egyéb ipari gazdasagi teriilet
20.§ (1) Az eqgyéb ipari gazdasdgi terilet elsésorban olyan gazdasdgi célu ipari, energiaszolgdltatdsi,
telepilésgazdalkoddsi épitmeények és raktdrak elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre szant terileten nem
helyezhetdk el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi kérbe.
(2) Az egyéb ipari gazdasdgi terileten elhelyezhetd épilet az (1) bekezdésben foglaltakon kivil
a) iroda,
b) a gazdasaygi terilethez kapcsolodé munkasszallds,
c) kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten 6nalld lakdépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasdgi
tevékenységi célu épileten belil, és kizardlag eqy szolgadlati lakds alakithatd ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatdrozott mddon.

Altaldnos gazdasdgi teriilet
20/A. § (1) Az dltaldnos gazdasagi terillet a kérnyezetre jelentls kedvezétlen hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktdr-rendeltetésy épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az dltaldnos gazdasdgi terileten elhelyezheté épilet az (1) bekezdésben foglaltakon kivil
a) iroda,
b) a gazdasdgi terilethez kapcsolédd didk- vagy munkasszallds,
¢) a gazdasdgi teriilethez kapcsolddo, kbzép- vagy felséfoku szakmai képzést biztosito oktatdsi,
d) a teriileten dolgozok ellatasat szolgalo dvoda, bélcséde, egészségiigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az dltalanos gazdasagi terileten dnallo lakdépilet nem helyezhetS el. Egy telken csak a gazdasdgi
tevékenységi célu épiileten belil, és kizardlag egy szolgdlati lakds alakithatd ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatdrozott médon.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
1. A beépitésre szdnt teriletek épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrértékei

A B C D

1. Az egyes teriiletek Az épitési telekre meghatdrozandé
dltaldnos haszndlata

2. Megengedett legnagyobb beépitettség Megengedett Legkisebb
(%) legnagyobb beépitési | zéldfeliilet (%6)
magassdg (m)

3. |nagyvdrosias lakdterilet 8o 12,5< 10

4. | kisvarosias lakéterilet 60 <12,5 20

5. | kertvarosias lakoterilet 35 <8 45

6 falusias lakcteriilet 30 <8 40

7- |telepiléskézponti vegyes 8o 10
terilet

8. intézményi vegyes a telepiilés legnagyobb mértéki a be nem épitett
terilet lakéteriileti beépitettségnél legfeljebb terilet 50%-a

25%-kal megndévelt érték
9. kereskedelmi, 60 20
szolgaltatd gazdasagi

teriilet

10. | ipari gazdasdgi terilet 30 40
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A B C D
11. eqyéb ipari teriilet 50 25
12.| dltaldnos gazdasdgi 70 25
terijlet
13. idiléhazas terilet 30 6,0< 40
14.| hétvégihdzas teriilet 20 <6,0 60
15. | kilonleges beépitésre 40 40
szant terijlet

121. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési stratégia és
telepilésrendezési eszkéz6k 2023. december 31-ig megvaldsithaté médositdsa sordn a telepilési dnkormanyzat a
mddositdst e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszk6z médositasakor hatalyos Ill. fejezete

figyelembevételével késziti el.

314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet a telepiUlésrendezési eszk6zok mddositasara
vonatkozoéan

33. Atmeneti rendelkezések
45.§ (1) A 2012. december 31-én hatdlyban [év8, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepilésrendezési kévetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott
telepilésrendezési eszk6z 2023. december 31-ig alkalmazhatd.
(2) A 2012. december 31-én hatdlyban lévd, tovabba a 2012. december 31-ét megelézéen hatdlyban lévé
jogszabdlyok alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkéz6k 2023. december 31-ig torténd mddositdsa,
a) — a b) pont kivételével — az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek
és jelmagyardzatdnak,
b) az egyiitt tervezendd teriilet esetén
ba) az OTEK 2012. augusztus 6-Gn hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzaténak,
vagy
bb) az e rendelet tartalmi elbirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatnak
alkalmazdsadval térténhet.

57/2013.(l.27.Korm. rendelet

2. § (1) Az 1. és 2. mellékletben meghatdrozott ipari tevékenység — a hatdron dtnyuld szolgaltatd tevékenység
kivételével — csak a kiiloén jogszabaly szerinti telken, épitményben vagy épitményen belil 6ndllé rendeltetési
egységben (a tovdbbiakban egyitt: telep) az e rendeletben meghatdrozottak szerint folytathatd.

(2) A tevékenyséq megkezdésére iranyuld szandék bejelentését kévetden folytathato

a) az 1. mellékletben meghatdrozott ipari tevékenység;

b) a 2. mellékletben meghatdrozott ipari tevékenység

ba) a kilon jogszabdlyban ipari teriletként meghatarozott teriileten, valamint

bb) nem ipari teriileten akkor, ha a telepként szolgalo épitmény vagy épitményben az 6ndllé rendeltetési eqység a
tevékenység végzésének megfeleld rendeltetésre 6 hdnapndl nem régebbi véglegessé valt hasznadlatbavételi
engedéllyel vagy tudomadsulvétellel, illetve fennmaraddsi egyben haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezik.

(3) A (2) bekezdésben nem emlitett esetekben az ipari tevékenységet csak jogerds vagy végleges telepengedély
birtokdban lehet folytatni.
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5.A TERULETRENDEZESI TERVI KORLATOK ES LEHETOSEGEK A MAGASABBRENDU

JOGSZABALYOK ALAPJAN

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

torvény 7. melléklete és a Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(lése Elndkének s5/2020. (V.7.)

onkormanyzati rendelete szerint telepUlési térség terlletfelhasznalasi kategoridba tartozik.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan: ,a telepilési térség teriletén barmely telepilési

teriletfelhasznalasi egység kijeldlhet6”

Az elGirasnak a 042/1-4 hrsz-U ingatlanon és kornyezetében tervezett mddositds megfelel. A

tervmddositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepUlés térségi

teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang

igazolasat Ovezeti szempontbol szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a

tertletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(lése EIndkének 5/2020. (V.7.) dnkormanyzati rendelete (2. melléklet)

Térségi teriiletfelhasanalhsi Kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasigi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajitos teriletfelhasznalisi térség

Kizlekedési hildzatok és egyedi épitmények

Giyorsforgalmi 0t (meglévi)

Gyorsforgalmi 0t (tervezett)
— Fiit (meglévid)
w—m——— G0 (tervezelt)
o—m—m—a=t  Tervezett font elkeriild
Térségi szerepll dsszekotGut (fervezett)
—  Mellékit (meglévi)
—————  Mellékit (tervezett)
=== Epyéh orszigos térzshaldzati vasiti pilya (meglévd)
= Orszigos vasiti mellékvonal (meglévi)

Orszagos kerékparitvonal (Tervezett)

------- Térsépi kerekparivonal (meglévi)

Térségi kerékpartitvonal (tervezett)

Térségi repiilitér (meglévi)
Térségi kikoto (meglévi)
=l Tisza-hid {meglévo)

Energetikai hdlozatok és egvedi épitmények
Egﬂ}fél: SUM'\\I" \agy annil nagyobb névleges teljesitképességi
erdmil (megléva, 2db)
® 5-50 MW névleges teljesitd-képességh erdmi (Kiserémi, meglévd)
[A] Kiemelt jelentdségl vizi épitmény (meghévi)
400 kv-os atviteli haldzati vvezetek (megléva)
400 kV-os atviteli halozati wdyvvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli hilézati tivvezetek (megléva)

I

Fildgizszillite vezeték (meglévi)

Kédolajszallivd vezeték (megléva)

Termékvezeték (megléva)

——————— Atvitelt befolvasold 132 kV-os eloszio hilozat (meglévi)
""""" Térségi ellitist biztositd 132 kV-oe eloszid hildzat {meglévd)
wemsseee Terségi ellitist biztositd 132 kV-os eloszto halozat (tervezett)

——————— Fildgazeloszto vezeték (meglévi)
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A terilet magasabb rendU - terUletrendezési - tervek altali ovezeti érintettséqge:

2018. évi CXXXIX. torvény :Orszagos TeriUletrendezési Terv — orszagos és megyei 6vezetek

Nagytalya Fejlesztési ter.
1. [MATIT 3.1. melléklet, HMOTrT 3.12. melléklet
1.6koldgiai haldzat magteriletének dvezete, L. L.
2. 6koldgiai haldzat 6kolodgiai folyosojanak Gvezete, erintett nem erintett
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,
2. MATIT 3.2 melléklet, HMOTIT 3.2. melléklet L. .
Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, erintett nem erintett
3. 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet) (1. melléklet), HMOTrT 3.3. melléklet L. ..
Jo termdhelyi adottsagu szantoterilet Ovezete erintett nem erintett
4. |MATIT 3/3 melléklet, HMO TrT 3.4. melléklet .. L
érintett nem érintett

Erdok ovezete

5. |9/2019.(Vl.14) MvM rendelet) 2 melléklet, HMO TrT 3.5. melléklet
Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

nem érintett

nem érintett

6. |9/2019.(Vl.14) MvM rendelet 3. melléklet, HMO 3.6. melléklet
Tajképvédelmi terilet dvezete

érintett

nem érintett

7. MATIT3/4 melléklet, HMO TrT 3.7. melléklet
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett telepulés,

nem érintett

nem érintett

8. 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet 4. melléklet, HMO TrT 3.8. melléklet
Vizmindség-védelmi terilet dvezete

érintett

érintett

9. |9/2019.(Vl.24) MvM rendelet 5. melléklet), HMO TrT 3.9. melléklet
Nagyvizi meder 6vezete

nem érintett

nem érintett

10. |9/2019.(Vl.14) MvM rendelet 6. melléklet), HMOTIT 3.10. melléklet
VTT-tarozok 6vezete

nem érintett

nem érintett

11, [MATIT 3/5 melléklet, HMOTIT 3.11. melléklet
Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete altal érintett telepilés,

nem érintett

nem érintett

Heves Megye Teriletrendezési Terv (HMO TrT 5/2020. (V.7.) rendelet
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi [ dvezeti érintettség

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoridk Nagytalya Fejlesztési ter.
telepUlési térség + +
sajatos teriletfelhasznalasu térség -- --
erdégazdalkodasi térség + --
mezOgazdasagi térség + --
vizgazdalkodasi térség + --
térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete 3.12 melléklet -- -
rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete 3.13 melléklet - -
foldtani veszélyforras terilet dvezete 3.14 melléklet + telepiléshataros
lehatarolas
Tajrehabilitacio igényl6 terilet Gvezete altal érintett tel. 3.15 melléklet -- --
Borsz4l6 termdhelyi kataszter terllet Gvezete altal érintett telepilések 3.16 + telepiléshataros
melléklet lehatarolas
Magastermészeti értékl terllet dvezete altal érintett tel. 3.17 melléklet - -
Osszenovéssel érintett érintett telepUlések dvezete 3.18 melléklet + telepiléshataros
lehatarolas
Tisza menti egyUttmUkodés vezete 3.19 melléklet -- --
Vizerdzionak kitett terilet 3.20 melléklet + telepiléshataros
lehatarolas
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MATIT 3/1. Orszagos 6kologiai hal6zat 6vezete
HMOTIT 3.1. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

3 1
r J‘\ m—r"q — e /\ - Oko'dgiai hédzat magteriletének dvezete
_—— -

l e e s e e \ Okologiai haldzat okologiai folyosojanak dvezete

} b, \\ Okoldgiai héldzat pufferteriletének dvezete
I ﬁ'ggytalya’_‘,,.,-«—*

N <

‘ I_J_FJ 1 ,..-"'-‘
\ '- =
.A-._--_ ™ “"-—'L.-'f\—ﬂ/.; r!

MATIT 3/2 Kival6 terméhelyi adottsagu szanto Gvezete-
HMOTIT 3.2. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

Kivald terméhelyi adottsdgl szantok dvezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

9/2019.(VI.14) MvM rendelet 1.melléklet j6 terméhelyi
adottsagu szanto dvezete,

A fejlesztési teriletet nem érinti!

HMO 3.3. melléklet alapjan bemutatva

Jé termdhelyi adottsign szantok dvezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

MATIT 3/3 melléklet. Erd6k 6vezete,

A fejlesztési teriletet nem érinti!

HMOTIT 3.4. melléklet alapjan bemutatva

Erdok ovezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

9/2019.(VI.14) MvM rendelet 2. melléklet erd6telepitésre
javasolt terilet Gvezete a

A fejlesztési teriletet nem érinti!

HMOTIT 3.5. melléklet alapjan bemutatva

Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek
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9/2019.(VIl.14) MvM rendelet3. melléklet tajképvédelmi terilet
HMOTIT 3.6. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriiletet nem érinti!

4

Tajképvedelmi teriilet Gvezete

Telepiilési teriilet

MAT(T 3/4 melléklet Vilagorokségi varomanyos teriletek altal
érintett telepilések 6vezete
a HMO TrT 3.7. melléklet alapjén bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

- Vilagorokseégi teriiletek dvezete altal érintett telepiilések

Vilagriksegi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilések

Telepiilési tertilet

9/2019.(VI1.14) MvM rendelet 4.melléklet vizmin6ség védelmi
terilet 6vezete
HMOTIT 3.8. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet érinti!

Vizmindség-védelmi teriilet vezete

Telepiilési teriilet

9/2019.(VI.14) MvM rendelet 5. melléklet nagyvizi meder terilet
Oovezetet a
HMOTIT 3.9. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

- Nagyvizi meder dvezete

Telepiilési teriilet

9/2019.(VIl.14) MvM rendelet 6. melléklet VVT tarozok 6vezete
HMOTIT 3.120. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

- VTT - tarozok Gvezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek
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MAT(T 3/5. Honvédelmi és katonai céll terilet 6vezete altal
érintett telepilés
a HMOTT 3.11. melléklet alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
altal érintett telepiilések

Telepiilési teriilet

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet Gvezete
HMOTT rendelet 3.12 melléklete alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Telepiilési tertilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
HMOTT rendelet 3.13 melléklete alapjén bemutatva

A fejlesztési teriletet nem érinti!

Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet
Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett teriilet
Belvizzel erdsen veszélyeztetett teriilet
Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

Foldtani veszélyforras terilet Gvezete
HMOTT rendelet 3.14 melléklete alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet érinti!

Foldtani veszélyforras teriilete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

A fejlesztési teriletet nem érinti!

Téjrehabiliticiot igényld teriilet Gvezete
dltal érintett telepiilések

Telepiilési tertilet
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Borsz616 termdhelyi kataszter terilet 6vezete altal érintett
telepilések
HMOTIT rendelet 3.16 melléklete alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet érinti!

Borsz0l6 termdhelyi kataszter teriilet vezete
altal érintett telepiilések

Telepiilési tertilet

Magastermészeti értékd terilet 6vezete altal érintett tel.

A fejlesztési teriletet nem érinti!

HMOTIT rendelet 3.17 melléklete alapjan bemutatva

Magas természeti értékil terillet dvezete altal
érintett telepiilések

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

Osszendvéssel érintett érintett telepilések vezete
HMOTT rendelet 3.18 melléklete alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet érinti!

Osszenivéssel érintett telepiilések dvezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

Tisza menti egyittmikodés ovezete

A fejlesztési teriletet nem érinti!

HMOTIT rendelet 3.19 melléklete alapjan bemutatva

Tisza-menti egyiittmiikodés Gvezete

Telepiilési teriilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek

Vizerozionak kitett terilet

HMOTIT rendelet 3.20 melléklete alapjan bemutatva

A fejlesztési teriletet érinti!

Vizerozionak kitett teriilet

Telepiilési tertilet

Vizfolyasok, vizfeliiletek
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6. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES KOZLEKEDESI JAVASLAT

6.1. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés

A telepilést az M25 autout feldl a 253. szamu féuton lehet megkdzeliteni. Az autout atlagos napi
forgalma g9o30 Ej/nap, a foUté 5o17 Ej/nap. A terilet kdzvetlen kapcsolatat a 2501 jelG Eger — Maklar
0sszekotd Ut biztositja. A 2501 jeld Ut 2x1 forgalmi savos, a terilet mentén kilterileti jellegl,
forgalma 2600 Ej/nap. A teriletre bevezeté (045) hrsz. Ut csatlakozdsa az orszagos kozuthoz a 253.
szamu foUt csomopontjatdl délre mintegy 600 méterre van. A (045) hrsz. Ut nincs kiépitve, szort
burkolatu. A terileten levé Berki Malomnak jelenleg nincs szamottevé forgalma.

Ko6zosségi kozlekedés

Nagytalya utasforgalmat a 2501 jel0 Osszekotd uUton kozlekedd tavolsagi és autobuszjaratok
bonyolitjak le.

Az 1343, 3423, 3424, 3426, 3431, 3136, 4014 szamu jaratoknak csak a telepUlés belteriletén, a
terilettdl mintegy 1— 1,5 km-re van megalldja.

A telepulést érinté Fuzesabony — Eger vasUtvonalnak legkdzelebb Maklaron van megalldhelye.
Kerékparos kozlekedés

A 2501. jelU Ut mellett a nyugati oldalon Andornoktalya és Nagytalya belterilete kozott kiépitett
kerékparut van.

6.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Kozuti kozlekedés

A térségben fouthaldzati fejlesztés a kozeljovOben nem varhato, a 25. és 24. szamu fout Eger
belterlletét elkerild szakasza tervi el6készitése van folyamatban.

A terlleten tervezett logisztikai létesitmény varhatd forgalmat a 25 dokkold allas, a furgon
allashelyek és a 61 féréhelyes személygépkocsi parkold figyelembevételével megvaldsult hasonld
létesitmeények forgalmi adatai alapjan hataroztuk meg.

A nehéz teherjarmGvek becsilt napi forgalma (a dokkold allasok 60 % kamion — 40 % szdld
tehergépkocsi megoszlasa alapjan) 2 x 15 kamion /nap = 90 Ej/nap (kamion egységjarmu szorzo = 3),
2 x 10 nehéz tgk/nap = 40 Ej/nap (egységjarmi szorzd = 2). A személygépkocsik varhaté forgalma 2 x
61 =122 jarmU/nap. Az 6sszes becsilt forgalom 252 Ej/nap / 2 irany.

Az atlagos napi forgalom értéke ANFf x ANFm = 2600 x 252 = 655200 E/nap, ahol ANFf = a 2501 jel(
Ut forgalma, ANFm = (045) hrsz. Ut forgalma. A mértékadd 6ra forgalom a csicsidészaki reggeli és
délutani idészakban az ANF 20 %-a 2 irdnyban. (10 % irdnyonként = 25 Ej/6rafirany.
A forgalom irany szerinti megoszlasa a 2501 jel( Uton:
90 % észak (253. sz. fout felé) = 23 Ej/drafirany
10 % dél (Maklar) = 2 Ej/drafirany
A 2501 jel( Ut csomopontjanak méretezése: az orszagos kozuthoz csatlakozd T csomopont:
A 2501 jel§ Ut mértékadd 6ra forgalma (10 % ANF) = 130 Ejarm(/érafirdny, ez a
csomopontban a folérendelt forgalmi irany (Ff). A terUlet feldl becsatlakozd forgalom (Fa) 25
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Ej/ora/irany. Az 0sszes forgalom Ff+a / 2 irdny = 260 Ejarm{/dra + 25 EjarmU/dra, a csomdpont 1250
EjarmG/ora kapacitasanak csak mintegy 23 %-at hasznalja ki, azaz nem indokolt jarmGosztalyozok
kiépitése.

Az o45 -hrsz-0 Ut kialakult 12,5 méteres szabalyozasi szélessége a terilet megkozelitése
céljabol kilterileti utként elegendd szélességet biztosit.

Nagytalya (045) hrsz. 1t
mintakeresztszelvénye M=1:100
12,50

2,50 1,00, 7,00 o .00

| |

Kozosségi kozlekedés
A logisztikai kozpontok kozforgalmi utasforgalmi igénye jelentéktelen, jelentdsebb dolgozoi
forgalmi igény esetén bérautdbusz szolgaltatast Uzemeltetnek.

Kerékparos kozlekedés

A 2501 jel§ Uttdl a telephelyig a (045) hrsz. Ut forgalma nem teszi szikségessé onalld kerékparut
épitéseét.

Aterileten elil az OTEK el8irdsok szerinti kerékpartarold elhelyezését biztositani kell.

Parkolas
A terUlet teherjarm( és személygépjarmu parkolasi igényét telken bell kell kielégiteni.

7. KOZMUVESITESI VIZSGALAT ES KOZMUVESITESI JAVASLAT

7.1. KOZMUVESITESI VIZSGALAT
KoézmUvesitési adottsagok, helyzetértékelés

Nagytalya kilteriletén, a belterGlettdl északra, a Malom-csatorna és az Eger-patak kozott fekvo,
volt Berki-malom teriletének Uj, intenzivebb hasznositasat tervezik. A hatalyos telepilésrendezési
tervben, jelenlegi mez6gazdasagi ipari teriletként nyilvantartott, 042/1, 042/2, 042/3 és 042/4 hrsz-0
telkek egyesitését kovetéen, a meglevd épitményeinek a felszamolasat kovetben, Uj beépitését
tervezik.

A vizsgalt terUleten egy elhagyatott majorsag talalhato, annak kornyezetében mezdgazdasagi
teriletek fekszenek. A terilet jelenlegi kdzmdelldtasa hidnyos, kdzizemi haldzati csatlakozassal
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csak a villamosenergia halozat all rendelkezésre, valamint az E-kdzmd{ nyilvantartasa alapjan
elektronikus hirkozlési haldzati kapcsolatot is kiépitették.

A ter{let jelenlegi ellatasat ugyan nem szolgalja, de a terileten athalad a nagytalyai vizm(tél indulo
regionalis vizvezeték nyomvonala, amelynek fektetési mélysége, az elézetes adatok szerint nem
mindenhol fagyhatar alatti.

Az Uj hasznositasra tervezett teriletnek egyes természeti adottsagai korlatozzak a kézmdvesitési
lehetdségeket. A terllet vizminéség védelmi teriletek Ovezetén fekszik, amely a szennyviz- és
csapadékviz elvezetés, kezelés lehetdségeit korlatozza. Hasonldan korlatozé adottsag a teriletet
érinté nagytalyai vizbazis hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védéterileti érintettsége, amely a
terUletfelhasznalas lehetéségét nem korlatozza, csak a kdzmdvesités lehetdségeit szigoritja. A
kozmUfektetésnél a foldtani veszélyeztetettségi érintettségre is figyelemmel kell lenni.

A vizsgalt terilet tagabb kornyezetében, Nagytalya belteriletén a teljes kozmuellatasra a telepilési
kdzhaldzati rendszer részeként kiépilt a villamosenergia ellatas, a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a
foldgazellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés, amely lehetdséget kinal a vizsgalt
terilet kozmUinfrastruktura fejlesztésének megvalositasara.

A vizsgalt terilet hasznositasanal figyelembe kell venni a terilet vizgazdalkodasi teriletek kozotti
elhelyezkedését. Kozvetlendl a terllet nyugati oldalan folyik az Eger-patak, keletrél a Malom-
csatorna hatarolja, az utdbbi az év nagy részében szaraz medr(. Mindkét vizfolyas szdmara a
mederkarbantartashoz szikséges parti savok teriletigényét, az Eger-patak mentén a 6-6 m-t, a
Malom-csatorna mentén a 3-3 m-t biztositani kell.

Nagytélya telepilés a Bikkalja kistajhoz tartozik, ezzel geoldgiailag az Eszaki-kdzéphegység része,
azonban a telepilésen nagyobb szintkilonbségek nincsenek, a vizsgalt terilet szGkebb kdrnyezete
siknak tekinthetd. A terilett6l délre, az Eger-patak folyasiranydban egy zsilip taladlhatd, nagyobb
csapadékeseményeknél a Bukkrdl érkezd vizek lefolyasat ez a mitargy késlelteti.

A kézmUvek vizsgalata az E-kézmU nyilvantartas és a teriletet atfogo telepUlésrendezési tervek
kdzmU munkarészének a felhasznalasaval készilt.

Vizellatas

Nagytalyan a vizellato haldzati rendszert a Heves Megyei VizmU Zrt. kezeli és Gzemelteti a telepilés
sajat vizbazisarol.

A vizsgalt terUlettdl keletre fekszik a halozatot taplald vizmd, amelynek vizmdGkutjaira kijelolt
hidrogeoldgiai védoterilet érinti a fejlesztésre tervezett teriletet. A vizmUbdl egy NA 300-as gerinc
vizvezeték halad at a tervezési terlleten. A vizsgalt terlletet nem érinti a telepUlés kiépitett
vizeloszto halozata.

Szennyvizelvezetés

A telepilésen a kozizemi szennyvizelvezetd halozat Uzemeltetdje szintén a Heves Megyei Vizm{
Zrt. A telkektol délre a Radnoti Miklds utcaban, keletre a 2501-es Ut mentén 20-as gravitacios PVC
csatorna épilt ki. A telepilés belteriletén a szennyvizeket jellemz6en gravitacids szennyvizcsatorna
halozattal gyUjtik 6ssze, ahol a topografiai adottsagok szikségessé teszik, a haldzat mélypontjain
atemelé berendezésekkel és nyomovezeték szakaszokkal biztositjdk a szennyvizek
tovabbszallitasat. A szennyvizek befogadoja a Nagytalyaval 6sszeépilt, attdl délre fekvé Maklaron
Uzemel6 térségi eleven iszapos technoldgidju szennyviztisztitd telep.

Csapadékviz-elvezetés
Nagytalya a Tisza részvizgyUjtéjén fekszik, a telepUlés teriletérdl elvezetend6 csapadék- és felszini

vizek végbefogadodja a Tisza.
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A telepilésrél az Eger-patak vizfolyasa szallitja el a lehullé csapadékot. Az Eger-patak zsilip utan
Rima folyova és Eger-csatornava valik ketté, mind két vizfolyas a Tisza-toba torkollik.

A vizsgalt terilet kozel siknak tekintheto, az Eger-patak kozelsége, valamint a keleti oldalrdl a
Malom-csatorna vonala biztositja a lehulld csapadék gravitacids elvezetésének a lehetéségét. A
vizsgalt terUlet térségében a csapadékviz elvezetés jellemzGen jelenleg nyilt arkos rendszerrel
torténik.

Foldgazellatas

A telepilés foldgazellatd haldzatat az OPUS TIGAZ Zrt. izemelteti.

A telepllés gazellatasanak bazisa a telepilésen Uzemeld gazfogadd és gaznyomascsdkkentd
allomas, amelynek nagykozép-nyomdsu betaplalasa az Egerbe telepitett gdzatadd allomastol
kiépitett nagykozép-nyomasu gerincelosztd haldzat déli agarol épilt ki. A Nagytalyan izemeld
gazfogado szolgalja ki Maklar telepilés gazigényét is. A gazfogado és nyomascsokkentd allomastol
a telepilés gazigényldinek kozépnyomasu elosztohaldzatot épitettek ki.

A vizsgalt terllet kornyezetében a belterileten épilt ki a gazhalozat. A Radnoti Miklos utca,
Széchenyi Istvan utca nyomvonalan dn 63-as kozépnyomasu foldgazvezeték izemel.

Villamosenergia ellatas

A telepUlés villamosenergia elldtasdt az MVM EMASZ Aramhaldzati Kft. biztositja. A telepilés
villamosenergia ellatasanak bazisa az andornaktalyai 132/22 kV-os aldllomas, amelyrdl indulé 22 kV-
os kozépfesziltségl villamosenergia halozat képezi a telepUlés villamosenergia ellatasanak gerinc
elosztohaldzatat és fuzi fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. Ezekrél a transzformator
allomasokrol taplalt kisfesziltségl haldzatrdl torténik kozvetlen a fogyasztdi igények kielégitése.

A vizsgalt terileten 22/0,4 kV-o0s transzformator talalhatd, melyet kozépfesziltségl légvezeték
taplal.

Elektronikus hirkozlés

Nagytalya vezetékes tavkozlési elldtasat jelenleg két szolgaltatd, a Magyar Telekom Tavkozlési
Nyrt. és a Vodafone Magyarorszag Zrt. biztositja. A telepilés 36-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halézathoz.

A telepilésen valamennyi vezeték nélkili hirkozlési (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone stb.)
szolgaltatd megfelel6 vételi lehetéséget tud biztositani, a telepilésen és a térségében Uzemel6
vezeték nélkili antennak a segitségeével.

Fejleszt6i KozmUfejlesztési célok:

Az ingatlanra a kézmUbeallasok részben kiépitettek, jelenleg elektromos csatlakozas talalhatd a
tervezéssel érintett ingatlanon. Gazbekdtéssel Megrendeldi igény szerint a tervezés sordn nem
kalkulalnak. Az ivovizhaldzat kiépitése a szikséges halozati fejlesztésekkel a hasznalatbavételig
megtorténik. A halozati csatlakozds megvaldsulasdig a telepen keletkez6 kommunalis
szennyvizeket Megrendeld egy zart ~5om3 Urtartalmu acéltartalyban kivanja elhelyezni, melynek
rendszeres Uritésérdl szerz6dott partner bevonasaval gondoskodik. A csatlakozast kovetden a
tartaly fertotlenitésre kerUl és a késGbbiekben a csapadékviz felfogasaval a kialakuld zoldfeliletek
locsolasahoz szikséges viz tarolasara fogjak hasznalni.

Megrendeld a terileten az 6sszegyUijtott csapadékvizeket megfeleléen méretezett és olajfogoval
ellatott tisztitd berendezésen keresztilvezetve, sz(rt, tisztitott allapotban kivanja a valamikori
Malom-csatorna arkaba vezetni.
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Az épitett szerkezetekrdl 6sszegy(jtott megfelel6 tisztasagu csapadékviz elsé korben a mértékadd
tUzszakaszhoz igazitott méret( t0ziviztarozdba kerll, annak teljes feltoltését kovetden a tobblet a
méretezett tulfolyd rendszeren atvezetésre kerll a Malom-csatorna arkaba. A késébbiekben a
lefolyo, tisztitott csapadékvizek egy része - a szennyvizhalozatra torténd csatlakozast kdvetden, a
helyszinrajzon abrazolt - tervezett ~5om3-es zart tartalyban keril elhelyezésre és a zoldfeluletek
locsolasat biztositva.

Hdészivattyus rendszer alkalmazasa tervezett, az épuletvillamossagi rendszer kialakitasa pedig ugy
tervezett, hogy az a tetdszerkezetre (takart felUleteken) elhelyezheté napelemek fogadasara
alkalmas legyen. A létesités soran a hazi kiserémd léptéket nem tullépve, de egy a késébbiekben
akar bovithetd rendszert kialakitva készil a rendszer.

7.2. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A vizsgalt fejlesztésre tervezett terlleten kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilethasznositast
terveznek, amely a hatdlyos telepilésrendezési tervek modositasat igényli. A tervezett
kereskedelmi gazdasagi funkcidhoz raktarépiletek, irodaépilet és portaépilet létesitését tervezik.
Az el6készit6 tervek alapjan a megvaldsitds harom Gtembe tervezett.
A tervezett Uj beépités szamara, az arra vonatkozo el6irasoknak megfeleléen és a kdrnyezetvédelmi
igényekre, valamint a felszin alatti vizkészletek védelmére, a terilet hidrogeoldgiai védéterileti és
vizminGség védelmi terUleti érintettségére tekintettel, a teljes kozmUellatas kiépitése szikséges. A
teljes kozmuUellatashoz a kozizem( vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia
ellatas, a termikus energiaellatasra a vezetékes energiaellatads, valamint a csapadékviz elvezetés
kiépitése szikséges.
A teljes kozmdUellatashoz a kozcsatornas szennyvizelvezetés kiépitése szikséges, kiUlonos
tekintettel a vizbazis védelmére és a terilet vizmindség védelmi terileti elhelyezkedésére. A
kozhaldzati csatlakozas kiépitésére a Kolcsey Ferenc utcai regionalis gyUjtécsatorna all
befogadoként rendelkezésre, amelyre torténd csatlakozashoz a szolgaltatoval megallapodast kell
kotni, amelyben a szolgaltato a feltételeit rogzitheti. Ennek mdszaki megvalositasa és a szikséges
beruhazas gazdasagi feltételeinek biztositasa a beruhazot terheli.
Meg kell jegyezni, hogy mivel a Malom-csatorna keleti oldalara tervezett ipari park
szennyvizelvezetésére is U haldzati kapcsolat kiépitése szikséges, a ketté Osszehangoldsa
érdekében, kizardlag atmeneti megoldasként, a tervezett logisztikai park |. beruhazasi Gtemének
épitésénél atmeneti kozmdlpotlas is megengedhetd. Kozmilpotlasra vizzardan kivitelezett zart
muUtargy létesithetd, amelybdl a szennyviz szippantd kocsival szallithatd a szennyviztelepre. Az
onkormanyzatnak, a beruhdzas megkezdését segité atmeneti megoldds megengedésének
id6szakossagat a beruhazoval kotendd szerzédésében rogziteni kell, hogy a kés6bbiekben
létesitendo kdzcsatornas szennyvizelvezetést meg kell oldani.
A termikus energiaellatasra vezetékes energiahordozoként, akar a foldgaz, akar a villamosenergia
hasznosithatd, dontési lehetdsége a beruhazonak van. Mindkét energiahordozd hasznositasa esetén
javasolt a megujulé energiahordozé nagyobb mértéki igénybevétele is, a kedvez6bb
fenntarthatdsag biztositasa érdekében.
Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatdsara ma mar a nyari hitési energiasziikséglet,
meghaladja a téli fitési energiaszikségletet, és mivel a nyari hitési energiaszikséglet kielégitésére
a villamosenergia és a megujuld energiahordozd hasznositasa javasolhatd a leggazdasagosabban,
és az arra létesitend6 muszaki berendezés a téli fités ellatasara is alkalmas, igy az optimalis
energiaellatasi struktUraban a villamosenergia, megujuld energiahordozd kiegészitésével
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javasolhat6. Ez esetben a féldgazellatas kiépitése felesleges és ezt a dontési lehet8séget az OTEK is
megengedi.

A javasolt és megengedett maximalis Uj hasznositas I-lll Gtem megvaldsitasat kovetben a teljes
kdzmdellatasara a kovetkezd kozmdligények prognosztizalhatok:

A Keletkez6 . e
Viz-igény , Villamos-energia igény - B
(m3/nap) szennyviz kW) Termikus energiaigény
3MaPY 1 (m3ynap)
Y s Foldgaz
kézhalézat-ro| k°th;°zat' Kozhaldzati | Megujuléval V”';O;Zi"nzjrt'ia Megujuléval | igény
(m3/nap) (mafnap) (kW) (kW) ) g (kW) esetén
3/nap (nm3/h)
10 10 716 179 2147 537 298

Ezek az igények csak el6zetes tdjékoztatdsul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban csak a
tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igények bejelentése szikséges.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kozhaldzatok, bazisok szUkséges kapacitas-bdvitésének a biztositasa. A vizi kozmuivekre
ugyanugy, mint energiakézmuvekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kotni a szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositasanak mUszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet eléirasanak megfeleléen, Uj hasznositas esetén az
Osszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben,
helyben termelt megujuld energiaforrasbol kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal
kedvezé lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-3at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositasi
lehet8ségének idSjaras figgdségét. igy a hagyoményos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni
elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositasaval viszont a
hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csdkkenthetd.

Vizellatas

Ivovizellatas

A vizsgalt terilet kornyezetében a vizelosztohaldzathoz vald csatlakozas a Radnoti Miklos utca,
Széchenyi Istvan utca nyomvonalon Uzemeld vezetékrdl all rendelkezésre. A tovabbtervezés soran
az Uzemeltetével torténd szerzédéskotésben jeldlheti ki a szolgaltatd a csatlakozds helyét és
feltételeit. A lehet6ségek kozott, a terileten athalado vezeték igénybevétele is vizsgalhato, az arra
vonatkozo feltételek teljesitésével.

A kozhalozatrdl a telekig kiépitésre kerUl6 vezeték szakasz a kozhaldzat részévé valik, a teriletre
belépd vezetékre a telekhataron belil 1 m-re vizéra aknaban elhelyezett vizérat kell felszerelni és
ennek mérési adatai alapjan kell a vizdijat fizetni, ahonnan terGleten belili, sajat bels6 vizelosztd
halozat létesithetd.
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Locsoloviz ellatas

A tervezett terllet Uj hasznositasaval kialakitando zoldfelilet és a burkolt feliletek fokozottabb
tisztan tartasa jelentésebb locsoldviz igény(. A terilet fenntarthatdsdga meghatarozd szempont,
igy vizellatasnal a nem ivoviz mindségl vizet nem szabad a kézhaldzatrol vételezni, arra helyi
vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szikséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak
betartasaval.

Tuziviz ellatas

A nagy csarnoképuletek tiziviz ellatasat a tényleges tiziviz igénynek megfeleléen kell megoldani. A
kozhalozatrol vételezhetd tiziviz igényt meghaladd mennyiségi igény kielégitésére helyi tiziviz
tarold medence létesitése szikséges, az arra vonatkozo elSirdsoknak megfeleléen.

Szennyvizelvezetés

A vizsgdlt terllet tervezett Uj beépitésének tovabbtervezése soran, a mar ténylegesen
meghatarozott keletkezd szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgdltatdt megkeresni, a
teljes kozmdellatashoz biztositandd kozhalozati csatlakozas helyének kijelolése érdekében,
figyelembe véve az atmeneti k6zmUpotlas alkalmazasanak megengedését is. Az el6zetesen
prognosztizalt varhatd 10 m3/nap keletkezd szennyvizet kelet iranyban a 2501-es f6Ut mentén fekvo
20-as KG-PVC csatornara lehet rakotni. A szolgaltatoval tovabbi egyeztetés szikséges a Maklari
szennyviztisztito telep szabad kapacitasarol, esetleges bovitésérol.

A kedvezé topografiai viszonyok alapjan a terileten belUl a szennyvizcsatorna halézatot gravitacios
csatornakkal ki lehet épiteni. A terilet keleti részén readlisan szennyvizatemelé berendezést kell
létesiteni, amelybdl a szennyvizeket szennyviz nyomdvezetéken lehet a 2501-es Uton meglévd
gravitacids szennyvizcsatornaba juttatni.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt terUlet tervezett Uj beépitésével jelentkezd jelentésen megndvé burkoltsaga miatt —
figyelembe véve a terilet jelenlegi minimalis beépitettségét — jelentésen megné az elvezetendd
csapadékviz mennyisége. A vizsgalt teriletre es6 csapadékvizeket dél-nyugati iranyba az Eger-
patak fogadja, igy a telken belili csapadékviz elvezetd rendszer kiépitését is abba az iranyba kell
kialakitani. A telken belUl az elvezetd rendszert zart csapadékcsatorndkkal javasoljuk kiépiteni, a
kamionforgalom okozta terhelés melletti Gzembiztonsag érdekében.

A vizelvezetés tovabbi Utjan a vizelvezetd halozati rendszert, a felszini vizfolyasokat tulterhelni nem
szabad, ezért a csapadékvizek szikséges helyi vizvisszatartasat is ki kell épiteni. A terileten belil, a
beruhdzas keretében az intenziv csapadékeseményeket méretezett mitargyakkal kezelni kell,
amelyekbdl késleltetve és fékezetten lehet a csapadékvizek tovabbvezetését biztositani az Eger-
patak tulterhelésének elkerilése érdekében.

A helyi zaportarozok méretezésének alapja, hogy szUkitett kifolyassal is csak annyi vezethet6 ki a
zapor levonulasa utan a helyi zaportarozokbdl, amennyi a terilet beépitése elétt is elfolyt a
terletrdl.

A parkolo feluleteknél a csapadékviz elvezeté rendszerbe vald bevezetés el6tt szénhidrogén
szarmazék eltavolito berendezéseket kell beépiteni.
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Energiaellatas

A vizsgalt Uj beépitésre tervezett terilet energiaellatdsara jelenleg a vezetékes energiahordozok
kozUl a terUleten beldl a villamosenergia all rendelkezésre. A beruhdzo igényére a gazellatas is
kiépithetd, a telepilés belsé elosztohalozatardl, annak tovabbépitésével.

A terllet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében az optimalis energiaellatasi struktUraban a
foldgazellatas kiépitése mar nem kovetelmény, a komplex energiaellatas a villamosenergia és
megujulo energiahordozé alkalmazasaval kedvezéen megoldhato.

Az energiaelldtds fenntartdsi koltségeit jelentésen csokkenheti a megujuld energiahordozok
kiegészité hasznositasa, amelyre mar el6irasok is kotelezik a beruhdzot. A legkedvezébben
megujulo energiahordozdként a nap energidja hasznosithatd.

JELMAGYARAZAT:

22 k\-os vill
|ég &k az osziop t
mért 6-5 m-es biztonsagi ovezettel

IEI 22104 k\V-os transzformator
D Kozépnyomasu féldgazvezetek

Vizgazdalkodasi terilet
E==4 mederkarbantarté sévval

Tervezési terilet
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Foldgazellatas

A megvaldsitandd Uj beruhazas tovabbtervezése soran a mar eldontott energiaellatasi strukturaban,
ha a foldgaz igénybevétele mellett dontétt a beruhazo, ennek megfeleléen mar a ténylegesen
meghatarozott foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni és arra szolgaltatdi
megallapodast kétni.

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt terilet térségében a foldgazellatas lehetésége rendelkezésre all. A
tervezett Uj beruhazas termikus energiaigényét, ha kizardlag foldgaz hasznositasaval terveznék
megoldani, akkor a terulettdl délkeletre, a Kdlcsey Ferenc utca nyomvonalan haladé DN 63-as KPE
kdzépnyomasu vezetékrdl valod ledgazas kiépitésével biztosithatd. A feltard Uthaldzaton ki kell
épiteni a k6zépnyomasu elosztohaldzatot és mivel az elosztas kozépnyomason torténik, szamolni
kell helyi nyomasszabalyozd elhelyezésiigényével.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt terUlet varhatd Uj beépitése — a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott —
villamosenergia igényének ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehet6ségérdl.

A teriletre jelenleg kiépitett, nyugati iranybdl érkezd, oszlopokra fektetett kozépfesziltségl
légvezeték és a terlleten Uzemeld oszlop transzformator allomas jelenléte a beruhdzas inditdsahoz
kedvezé adottsagot jelent. A beruhdzas megvaldsitdsat kovetéen varhatd prognosztizalt
villamosenergia igény kielégitése jelent6sebb halozatfejlesztést fog igényelni. A ténylegesen
jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a kozizem0 villamosenergia halézati rendszert
Uzemeltetd szolgaltatdval szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas mdszaki-
gazdasagi feltételeit rogzitheti. A vele kotendd megallapodasban rogzitettek teljesitését kovetden a
szolgaltatd biztositani tudja a kiépitett haldzati rendszerén keresztil az elldtdst. Amennyiben az
igények a halézatban rendelkezésre allé szabad kapacitast meghaladjdk, a szikséges
halézatfejlesztést a szolgaltatdnak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.
Meg kell emliteni, hogy ha a tervezett Uj beruhdzas termikus energiaellatasaban, a fités-h(tés
megoldasaban is a beruhazo nagyobb szerepet igényel a villamosenergia-ellatastol, akkor annak
megfelelSen kell az ellato halozatot kiépiteni. Errdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Uj haldzatfektetés, Uj bekdtés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg.

A halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgaldé megujuld
energiahordozdval torténd energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés ugyanis
id6jaras-figgd, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni, valamint az energiatarolas
lehetdségeit is vizsgalni érdemes.

A terllet feltarasat szolgald uj utakban a térvilagitast is ki kell épiteni az Utépités kapcsolt
beruhazasaként. Az Uj kozvilagitasi taphalozatot foldalatti kivitelezéssel kell épiteni, amely az 6nallo
lampatestek villamosenergia ellatasat biztositja.

Megujulé energiaforrasok hasznositasa

A megujulé energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és kdrnyezetvédelmi igények
nem elégitheték ki. Nagytalya teriletén a megujuld energiahordozok kozil a leghatékonyabb
hasznositasra a napenergia alkalmas. Nagytadlya térségében a 1800-1900 korili napos drak
hasznositasi lehet8ségének igénybevétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Uj
hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetésége is biztositott.
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A passziv eszk6zokon (épulet benapozasa, arnyékoldsa, tudatos ndvénytelepités stb.) tulmenden
Nagytalya természeti adottsagai lehet6vé teszik a gazdasagos napenergia hasznositasat, amelynek
segitségével az épiletek fenntartasi koltségei csokkentheték a mar mikodd ad-vesz rendszer
alkalmazasaval, amely lehetévé teszi a tobbletként megtermelt villamosenergia kozhaldzatra
torténd betaplalasat, illetve igény esetén a vételezést ugyanarrdl a rendszerr6l. A napenergia
id6jaras-figg6sége miatt ugyan csak kiegészité energiaforrasként hasznosithatd, de jelentGs
hagyomanyos energia megtakaritas érhetd el vele. Aktiv hasznositasara a naperdmuU panelek
alkalmazhatdk. Az aktiv hasznositast szolgdlé naperém0 panelek az épilet tetészerkezetére
helyezhetdk el. Az épilet terhelhetéségének vizsgalatanal ezt az igényt is figyelembe kell venni. Az
elhelyezésre kilonos figyelmet kell forditani, mert kedvez6tlen elhelyezéssel esztétikailag zavard
kép alakulhat ki.

Egyéb megujuld energiahordozdk (szél-, foldenergia) hasznositasara is lenne lehet6ség, de annak a
beruhazasi koltségének megtérilése rendkivil hosszu.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatds, igy a vezetékes tavkozlési és miUsorelosztasi igény
egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antenndk a megfelel6 vételi
lehet8séget biztositani tudjak. Uj vezeték nélkili létesitmény elhelyezési igényének felmerilése
esetén a telepités lehet6ségét a telepilés TKR-je szabalyozza.
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JELMAGYARAZAT:
E Hirkézlési haldzat foid alatt (Vodafone)
E Hirkézlési halézat fald felett (Vodafone)
[ Hirksziési halézat feid alatt (Telekom)
[ Hirksziési halszat fold felett (Telekom)
[E =] Hirkoziési halszat fold alatt (tervezett)

Vizgazdalkodasi terilet
mederkarbantarté savval

E Tervezési terillet
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8.TERMESZETVEDELEM ES OROKSEGVEDELEM OSSZEFOGLALOJA

8.1. TERMESZETVEDELEM

A tervezési terUleten természeti értékvédelem alatt allo terUlet nem talalhatd. Habar a terilet
nyugati szélen folyd Eger-patak menti sav az orszagos Okoldgiai halozat Okoldgiai folyoso
Ovezetébe tartozik, de a tervezési terllet (a hatalyos tervben mar kijelolt mez6gazdasagi ipari
terilet) nem érintett az 6kolodgiai folyosd Ovezete altal. A Természetvédelmi Informacios Rendszer
(TIR) nyilvantartasa alapjan a telepilés teriletén és igy tervezési terileten sem talalhatéd Natura
2000 terllet és orszagos, vagy helyi védettségl természetvédelmi terilet.

Nemzeti Foldigyi K6zpont -Erd6térkép kivonat

o+

| — 4‘-"._‘!.
Be

Ki Malom (@

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A teriletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
rendelkezik.

Mivel a fejlesztési teriletek a telepUlésszerkezeti és szabalyozasi tervben Gm jelG Mezdgazdasagi
jellegU ipari gazdasagi teriletbe tartozik, vagyis Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, ezért
Bioldgiai aktivitasérték kompenzacidra nincs szikség.
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Zajterhelés:

Megrendel6/Uzemeltetd gépkocsihasznalata a funkcidhoz illeszkedd, a szallitd jarmivek darabszam
novekménye kornyezetre gyakorolt hatasat az elGkészitési fazisban 0Osszeallitott készild
Kornyezetvédelmi El6zetes Vizsgalati Dokumentacid elemzi. A terilet funkcidjahoz (gazdasagi
terilet) viszonyitva azonban az nem szdmottevd, vagy kiugro, kilondsebb zajterhelést nem jelent. A
tervezett épilet hasznalata soran zajos tevékenység az eddigiekhez képest nem varhato, az EVD
ezen kérdéskort is elemzi.

A kialakitasra kerUl6 zoldfellletek rendezéshez hasznalt eszkozok kézil a leghangosabb berendezés
a flnyird, melyet el6relathatdlag heti rendszerességgel tavasztol-6szig tartd idészakban fognak
hasznalni.

Egyéb zajforrasként a hdszivattyuk és eqgyéb gépészeti berendezések kiltéri egységei nevezhetdk
meg, mely a tervek szerint a tervezett épiletek tetdszerkezetén, a gépészeti tervek szerinti
legoptimalisabb kiosztasban kerilnek elhelyezésre.

8.2.OROKSEGVEDELMI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tanulmanyterv készitésével érintett terileten orszagos védettség alatt allé vagy helyi védelemre
javasolt épilet nem talalhatd. A terlleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve
védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli novényzet, él6hely (lagyszaru és fas
novényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.

Régészet lelbhely érintettsége:

Aterllet 042/4 hrsz-U telek keleti részét a régészeti terileti lehatarolas érinti.

(A telepilés régészetileg jelentds terileteinek felsoroldsa:

044. hrsz. (Rima patak és a 045. hrsz. Ut kozotti terilet - Templomrom )

A Berki Malomnal a patak, illetve a malomarok mellett talalhato a telepilés feltart és rész-ben
visszatemetett kdzépkori templomanak romja, az dsatason jelentds XV. szazadi lelet-anyag kerilt
eld.

El6zetes HVYM KH Orokségvédelmi FSosztallyal tortént telefonos egyeztetés alapjan a M25-6s
gyorsforgalmi Ut épitéséhez készilt El6zetes Régészeti Dokumentacid (ERD) beazonositja a 042/4
hrsz-U telek régészeti érintettségét.

A jelenleg hatalyos orokségvédelmi jogszabalyok elGirjak, hogy régészeti érintettség esetén a TRT
altal médositandod teriletre Ordkségvédelmi Hatastanulmanyt kell késziteni, amennyiben nincs a
telepUlésnek 10 évnél nem régebbi ilyen dokumentacidja a teljes telepilésre.

,2001. évi LXIV. torvény 85/A. § * (1) * Orékségvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a telepilés
telepiilésfejlesztési tervének kidolgozdsa soran. Ha a telepilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt,
vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs érokségvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi
hatdstanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes
allamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont terilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem
érintett.”
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Jelenleg Nagytalyan tudomasunk szerint nincs ilyen érvényes dokumentacid, viszont mivel a
tervezett beruhazas nagyberuhazasnak mindsil, ezért a telepllésrendezési eszk6zok modositasanal
elég lenne behivatkozni, hogy az érintett lel6hely beazonositasa a M25-6s gyorsforgalmi Ut épilése
soran készilt ERD -ben megtortént és az HVM KH Orokségvédelmi Fbosztaly csak az épitési
engedélyezés soran fogja kérni a 042/1-4 hrsz-U teriletre készitendé ERD-t.

Mivel az érintett ingatlanon tervezett beruhazas nagyberuhazasnak mindsul (5oo millio Ft. felett) a
2001. évi LXIV. torvény 7.§ 20/a, valamint a 23/C § (1) bek. szerint ERD-t kell késziteni, amire a
jogszabaly altal kijelolt orokségvédelmi szervként mikodé Magyar Nemzeti Muzeum (Régészeti
igazgatosag postazasi cim: 1113 Bp. Dardczi Ut 3.) jogosult.

Vagyis a telepilésrendezési terv modositasi eljarasa soran el6zetesen nem latjuk szikségesnek
régészeti hatastanulmany elkészitését, mert ennél részletesebb dokumentumot az ERD-t Ugyis el
kell majd késziteni a nagyberuhazasokra vonatkozo fent ismertetett szabaly miatt.

(Amennyiben a TRT mddositasa soran a munkaindité levél valaszlevelében mégis Orokségvédelmi
Hatastanulmanyt kérnének, Ugy azt el kell készittettni.)

Az épitkezés soran régészeti leletek elékerilése esetén a 2001. évi LXIV. torvény 24.§-ban foglaltak
szerint kell eljarni.

9.SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA AZ

090/24, 090/21 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZOAN

A tervezés sordn a hatalyos telepUlésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Nagytalyahatalyos
helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

Telepulésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant hatalyos mezdgazdasagi jellegl
ipari terUlet és esetlegesen Uj kereskedelmi szolgaltato gazdasagi 6vezeti kategoria alkalmazasat az
alkalmazandd és hatalyos magasabbrend( és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A hatalyos dvezeti eléirasokat megvizsgalva megallapithatd, hogy Gm jel( ipari gazdasagi 6vezet
nem alkalmas a raktarozasi funkcio elhelyezésére, mivel sem a 2023 december 31-ig alkalmazando
2012 augusztus.6.-an hatalyos OTEK el8irdsai, sem a hatalyos HESZ el8irdsai nem nevesitik a
raktarozasi funkci6 elhelyezését az 6vezetben. Tovabba a hatdlyos HESZ zéldfelileti minimumra
el8irt 20%-os arany jelenleg sem felel meg az OTEK vonatkoz6 elSirasainak. (egyéb ipari terilet
esetén 25%, ipari terllet esetén 40% a minimum elgiras).

Mivel a telepilésrendezési tervmaodositas surgetdvé valt a 2012 aug. 6-a el6tt elfogadott és hatalyos
telepilésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig torténé modositdsa vonatkozasaban, ezért olyan
épitési dvezet kialakitasat javasoljuk, ami mind a régi OTEK, mind a hatalyos OTEK el8irasainak is
meg tud felelni.
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9.1.JAVASOLT EPITESI OVEZET ELOIRASAI:

Maddositasi javaslat:

I, Il. és lll. Gtem terilete: A hatdlyos HESZ szerint Gm 6vezetbe tartozé o042/1-4 hrsz-U (7,8 ha)
terllet Ovezeti modositasa tervezett, egy Uj Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi ovezet
Gksz/S.T.50.5. épitési Ovezet kialakitasaval, ahol logisztikai, raktar funkcidk elhelyezése
biztosithatd. A terlleten az alabbi szabalyzdkat szeretnék elérni:

szabalyozasi elemek Meglévo Tervezett
042/1-4 hrsz. 042/1-4 hrsz.
Gm épitési ovezet Gksz épitési ovezet
Gm/S.T.K.3. Gksz/S.T.50.5.
telek beépitési modja szabadon allo szabadon allo
épitési 6vezetben a legkisebb Kialakult 5000
kialakitando telek mérete
beépitettség legnagyobb mértéke 30 50
a zoldfeluleti arany minimuma 20 20
a legnagyobb épitmeény (épilet) Technologiatol ill. funkciotdl | Technoldgiatolill. funkciotdl
magassag figgo épitménymagassag fuggo épitménymagassag
vagy
15
kdzmdellatas mértéke: teljes teljes

- Aterileten feltintetett beiltetési kotelezettség megszintetése szikséges.
- Az el6, oldal és hatsdkert szabdlyok felUlvizsgalata alapjan épitési hely teriletének
meghatarozasa javasolt.

- Kdzmdvekre vonatkozo szabalyok és a megkdzelitést biztositd kozutterllet vizsgalata
szUkséges.
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9.3.JAVASOLT EPITESI OVEZET ELOIRASAI:

A helyi épitési szabalyzatot érint6 javasolt modositasok:

Uj Gksz/.T.50.5. épitési dvezet:
A gazdasagi terilet tervezett mintegy78579m2 nagysagu terileten elsédlegesen javasolt
ovezeti paraméterek:

32.§
Gazdasagi teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo szabalyozasa
Sajatos Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Beépi- | Min. Max. | Min.
hasznalat. €p/te51 | l'eS,I Max. ép. tolok. beépi | z6ld-
szerint Ovezetjele | mod mag. teriilet ] Feliilet
tetts
ég
m m? % %
Kereskedelmi Gksz/S.3.K.3 Sz 6,0 Kialakult | 30 20
szolgaltatd terilet
Kereskedelmi
szolgdltaté terilet* Gkszl/S.T.1H.5 Sz T 10000 50 20
Kereskedelmi Gksz/S.T.50.5. | Sz T vagy 15 5000 50 20
szolgaltato teriilet® méter
Mezébgazdasagi Gm/S.T.K.3. Technoldgid-
jellegd ipari teriilet (mezégazdasdgi | >Z tdl fiiggd Kialakult 30 20
! ipari ter.)
Ahol Sz - szabadonallo
Javasolt Uj 30/A§

A rendelet szovegét a 7/2018 (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. Hatalyos: 2018. XI. 30.-t6l
SA rendelet szovegét a 7/2018 (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 4. 8-a médositotta. Hatalyos: 2018. XI. 30.-tdl
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A Gksz[S.T.50.5. épitési dvezet teriiletén a 13.§ (11) bekezdésétdl eltérden az Eger patak-
partjatdl szamitva 6 méter védédtdvolsagon belil Uj gazdasagi épitmény nem épithet.

A Gksz[S.T.50.5. épitési dvezet teriletén az eld. oldal és hatsokert mérete a szabdlyozdsi
terv szerinti szabdlyozds figyelembevételével torténik.

A Gksz[S.T.50.5. épitési dvezet teriletén az Eger-patak 6 m-es védétdvolsagan kivil
foldmedri gyepesitett zdportdrozd, valamint a zdportdrdzé torkolati mdtargyai,
tiziviztdarozo torkolati mitdrgyai elhelyezhetdk.

Az épitési 6vezet megkézelitd utjat eqyéb kozutként (helyi kilterileti utként), a vonatkozd
utiigyi eldirasoknak megfelel6 paraméterekkel kell kiépiteni. Az Ut vizgazdalkodasi
terilettel érintkezé szakaszanak az dteresznek, mitdargynak a szélessége a kialakult
allapot szerint fenntarthato.

Gksz[S.T.50.5. épitési dvezet teriletén a 13.§(8) bekezdéstdl eltéréen az Eger patak
partéltél szamitott 6,0 m széles parti sav teriletén, a Malom csatorna partéltél szamitott
3,0 m széles parti sav teriletén kozlekedési célu burkolt feliilet kialakithato.

Térlésre javasolt eldirdsok:

- HESZ 4. mellékletében a beliiltetési kitelezettség torlése sziikséges a 042 hrsz teriiletre
vonatkozoan.
- 18.§(4) és (5) bek, torlése javasolt.

9.4.TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA
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Hyg. .

JELKULCS

Tervezési tertlet hatara

7/~~~ Epitésihely

Szabalyozasi vonal
— — —RL Régészeti lelbhely hatara
wesssssssssssssssesseess - Epitési dvezet, Svezet hatara

Telek kotelez6en zoldfeltlettel
fedett része

Q O Vizmukut Meglevd/uj
VAH

Hidrogeoldgiai "A" véddidom

SO -
e Hidrogeoldgiai "B" véddidom
————— HVB -
————PS Parti sav
—— o T Okoldgiai folyosé hatara

-— Védéterulet hatara

W\/\/\/\/ Meglévo banyatelek hatara

VA Foldtani veszélyforras hatara

Elévasarlasi joggal és
kisajatitassal érintett tertlet hatara
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10.0SSZEFOGLALO

10.1.0sszEGZES

A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Nagytalya hatalyos
helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

Telepulésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant hatalyos mezdgazdasagi jellegl
ipari terUlet és esetlegesen Uj kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi 6vezeti kategdria alkalmazasat is
a hatalyos magasabbrendU és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A vizsgalt helyszin Nagytdlya Kozség tavlati fejlesztési elképzeléseiben gazdasagfejlesztés céljara
kerilt kijelolésre korlatozott beépitési és terlletfelhasznalasi lehetéséget biztositva a
terUletfejlesztés szamara. A fejlesztési cél keretében a maximum 50%-o0s beépithetdség igénye
merilt fel raktarépiletek kialakitasa érdekében.

A hatalyos dvezeti eléirasokat megvizsgalva megallapithatd, hogy Gm jel( ipari gazdasagi dvezet
nem alkalmas a raktarozasi funkcio elhelyezésére, mivel sem a 2023 december 31-ig alkalmazando
2012 augusztus.6.-an hatalyos OTEK el8irdsai, sem a hatalyos HESZ el8irasai nem nevesitik a
raktarozasi funkcid elhelyezését az dvezetben. Tovabba a hatalyos HESZ zéldfelileti minimumra
eléirt 20%-o0s arany jelenleg sem felel meg az OTEK vonatkozo el@irasainak. (egyéb ipari terilet
esetén 25%, ipari terllet esetén 40% a minimum elGiras).

Mivel a telepilésrendezési tervmaddositas sirgetdvé valt a 2012 aug. 6-a el6tt elfogadott és hatalyos
telepulésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig torténé modositdsa vonatkozasaban, ezért olyan
épitési 6vezet kialakitasat javasoljuk, ami mind a régi OTEK, mind a hatalyos OTEK elGirasainak is
meg tud felelni.

Az aktualis piaci igényeket figyelembe véve a Fejleszt6i elképzelések az intenzivebb beépitési
lehetéségeket biztositd gazdasagi ingatlanfejlesztés irdnyaba tolddtak, igy a Fejleszté a TRT
modositasat kezdeményezi.

10.2.TERVEZOI MEGALLAPITASOK:

- A 042/1-4 hrsz-U jelenlegi terUlet kivett major terilet, mely beépitésre szant Gm jel(
mez6gazdasagi jellegl iparteriletbe van sorolva. Uj Gksz/S.T.50.5. jel( épitési ovezet
bevezetése és hész szabalyok mddositasa szikséges a 042/1-4 hrsz-U telekre vonatkozodan a 9.
fejezetben részletesen ismertetettek szerint.

- Ateriletre vonatkozo 15 méteres beiltetési kotelezettség megszintetése szikséges.

- A 042/4 hrsz-U telket érinti a régészeti lelhelyi lehatarolas, ezért a tovabb tervezés soran
ennek tényét figyelembe kell venni.

- Ajelenleg hatalyos 6rokségvédelmi jogszabalyok el&irjak, hogy régészeti érintettség esetén a
TRT altal médositando tertletre Orokségvédelmi Hatastanulmanyt kell késziteni, amennyiben
nincs a telepilésnek 10 évnél nem régebbi ilyen dokumentacioja a teljes telepilésre.

- A telepUlésrendezési terv modositasi eljdrasa soran el6zetesen nem latjuk szikségesnek
régészeti hatastanulmany elkészitését, mert ennél részletesebb dokumentumot az ERD-t
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(El6zetes Régészeti dokumentaciot) el kell majd késziteni a nagyberuhazasokra vonatkozo
szabaly miatt az épitési engedélyezés soran.

Megallapithatd, hogy természeti értékek karosodasa a tervezett mdédositas soran nem all fenn.
Megallapithatd, hogy a terlletre EVD készitése folyamatban van.

A 042/1-4 hrsz-U terilet 045 hrsz-U allami tulajdonu kozut biztositja, melynek 12,5 méteres
szélessége a terilet megkozelitése céljabol kilterileti Utként elegendd szélességet biztosit,
valamint a teherforgalom szamara is alkalmassa tehetd. A szamitott forgalom alapjan a Berki
malom teriletén varhato forgalom nem indokolja jarmGosztalyozok kiépitését.

Az elkészilt tanulmanyterv a Magyar Kozut Zrt-vel (kdzUtkezelSvel) egyeztetendd.

Az érintett helyszin a magyar allam tulajdonaban Iévé os45 helyrajzi szamu, a foldhivatali
nyilvantartasban ,kivett sajat hasznalaty Ut” -ként nyilvantartott bekotéuton keresztil
kozelitheté meg, a tulajdonosi hozzajarulast a nyilvantartas szerint a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket a Nemzeti Foldigyi Kozpont Utjan gyakorld agrarpolitikaért felelGs
minisztertél megkérte a fejlesztd.

A tervel6zmény a fejlesztési teriletre a beUltetési kotelezettséget irt elé6 a o042 hrsz.-U
gazdasagi terilet telekhataron belil min. 15 m széles savban minden oldalrdl - a behajtasi
terleteket kivéve. Ezt az el8irdst a HESZ 4. mellékletébdl tordini kell.

A tervezett Uj beépités szdmdra, az arra vonatkozo elGirasoknak megfeleléen és a
kornyezetvédelmi igényekre, valamint a felszin alatti vizkészletek védelmére, a terllet
hidrogeoldgiai védoterileti és vizmindség védelmi terlleti érintettségére tekintettel, a teljes
kozmUellatas kiépitése szikséges. A teljes kdzmdelldtashoz a kozizemi vizellatas, a
kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a termikus energiaellatasra a
vezetékes energiaellatas, valamint a csapadékviz elvezetés kiépitése szikséges.

Az 6nkormanyzatnak, a beruhdzas megkezdését segité atmeneti megoldas megengedésének
idészakossagat a beruhazoval kétendé szerz6désében rogziteni kell.

A termikus energiaellatdsra vezetékes energiahordozoként, akar a foldgaz, akar a
villamosenergia hasznosithatd, dontési lehetésége a beruhazonak van. Mindkét
energiahordozd hasznositasa esetén javasolt a megujuld energiahordozé nagyobb mértékd
igénybevétele is, a kedvezObb fenntarthatdsag biztositasa érdekében.

Optimalis energiaellatasi struktUraban a villamosenergia, megujulé energiahordozd
kiegészitésével javasolhato. Ez esetben a foldgazellatas kiépitése felesleges és ezt a dontési
lehet8séget az OTEK is megengedi.

A terilet feltarasat szolgdld Ut mentén a térvilagitast is ki kell épiteni az Utépités kapcsolt
beruhazasaként. Az Uj kozvilagitasi taphaldzatot foldalatti kivitelezéssel kell épiteni, amely az
6nallé lampatestek villamosenergia ellatasat biztositja.

Mindkét vizfolyds szamara a mederkarbantartashoz szikséges parti savok teriletigényét, az
Eger-patak mentén a 6-6 m-t, a Malom-csatorna mentén a 3-3 m-t biztositani kell.

A tervezési terilet fejlesztése Uj kozmU bekdtések kiépitésével megvaldsithatd a
kdzmdjavaslatok alternativai alapjan. A fejlesztési terlletet megkozelité o45 hrsz-ot érinté
kozutfejlesztés soran a tervezett infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfelelé
szélességl vegyes hasznalatu Utburkolat, csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitas
is. A tervmodositasra vonatkozo kérelem kézmUellatas szempontbdl tamogathato.

A fejlesztési terilet épitési paramétereinek tervezett mddositasa Bioldgiai aktivitasérték
kompenzacidt jelen jogszabalyi kdrnyezetben nem von maga utan, mivel Uj beépitésre szant
terUlet kialakitasa nem torténik.
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- A tervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi

terUletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel valo

0sszhang igazoldsat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai,

azaz a teriletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtozik a modositas soran.

- Atervezett mddositds nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozo el8irasaival.

- A modositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik, de annak mddositasara
szUkség van a fejlesztési cél megvalodsitasahoz.

- A moddositasi igény a telepUlésrendezési eszkozoket illetéen a telepulésszerkezeti terv, a

szabalyozasi tervlap médositasat és a HESZ médositasat igényli.

10.3.KOTELEZETTSEG VALLALASOK, ONKORMANYZATI FELADATOK

Fejlesztoi kotelezettségvallalasok:

A 045 hrsz-U tulajdonosi hozzajarulast kér a Foldigyi kdzponttol hogy a 045 6n keresztil

megkozelitse a teriletet.(FoldUgyi Miniszter gyakorolja a tulajdonosi jogokat a 045 hrsz-uU Ut
felett).

A Fejleszté felkeresi az illetékes Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Heves Megyei

lgazgatdsagat, a véglegesitett tanulmanytervet mellékelve.

A Fejlesztd felkeresi a kozmuszolgaltatdkat a tanulmanyterv alapjan szamitott

kozmUigények adatai alapjan el6zetes allasfoglalast kér.

Mindkét vizfolyds szamara a mederkarbantartashoz szikséges parti savok

terUletigényét, az Eger-patak mentén a 6-6 m-t, a Malom-csatorna mentén a 3-3 m-t
biztosit.

Ezen belUl:

A villamosenergia vonatkozasaban: a terileten taldlhaté 1 db 22/04 kV
transzformator hasznositadsaval, melyet kozépfesziltségl légvezeték taplal és
innen torténd energia elosztassal biztositanak az alap ellatast foldkabelen
keresztil, illetve a kotelezden elGirt 25 % helyett nagyobb aranyu zold energia
hasznalatat tervezik.

Elektronikus hirkozlés ellatds a 2501-es Uttol érkezik ennek kiegészitésével
feltérhato a terilet, de a vezeték nélkili megoldasokat részesitik elényben.

A vizelosztohaldzathoz valod csatlakozas a Radnoti Miklos utca, Széchenyi Istvan
utca nyomvonalon Uzemel6 vezetékrdl all rendelkezésre. A tovabbtervezés
soran az Uzemeltetdvel torténd szerzédéskotésben jeldlheti ki a szolgaltato a
csatlakozas helyét és feltételeit. A lehetéségek kozott, a terileten athaladd
vezeték igénybevétele is vizsgalhato, az arra vonatkozo feltételek teljesitésével.
Vagyis a vezetékes vizellatas kiépitését vallalja a fejlesztd a fejlesztési teriletek
ellatasa érdekében.

TUzivizellatas biztositasa helyben méretezett tiziviz tarolassal tervezett.

A fejleszté a vezetékes vizellatas, a szennyvizelvezetés kiépitéséig szennyviz
befogadasara 50 m3-es sillyesztett acél tartdly I|étesitése (atmeneti
kdzmUpotlasként), a csapadékviz elvezetését, a terilet villamosenergiaellatas,
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megujuld energiahordozd (napelem), Hészivattyus rendszer, valamint a vezetékes
elektronikus hirkozlés kiépitését vallalja kiviteli tervek alapjan.

- Csapadékvizelvezetés vonatkozasaban a telken belili a beruhazas keretében az
intenziv  csapadékeseményeket méretezett mditargyakkal kezelni kell,
amelyekbdl késleltetve és fékezetten lehet a csapadékvizek tovabbvezetését
biztositani az Eger-patak tulterhelésének elkerilése érdekében.

o telepUlésrendezési tervmddositas koltségeinek vallalasa

Igényelt Onkormanyzati feladatok:
e A TRT modositasa a 042/1-4 hrsz-U teriletre vonatkozoan.
o TelepUlésrendezési és tervezési szerzodésben vald kdzremUkodés.

Budapest, 2023.szeptember 2o0.

Makkai Krisztina
TelepUléstervezd
Area Plan Kft.
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1. MELLEKLET-TULAJDONI LAP

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulafdoni lap
(="
=
_§. Heves Megyel Kormanyhivaral
" 2301 Eger Barkbeay Fu. 7. P4 14, Oldal: 1/2 @
MNem biteles fulajdoni lap - teljes misolai
E jdooi lap - feljes mi
.ﬁ Megrendelés szim:158824/472022
3 2022.01.04 @
§ NAGYTALY A Szektor
=4 Filterilat 042/1 helyrajzi széam \
Yeimképzée alate”
LRESZ ——
1. Az inmgatlan adatai:
alrészzlet adatek terialet kat.t.jov. % v adakak
mitvelézi Agikivett megnevezés/ min.a ha m2 k.Eill. kat . jén

a m2 k,.fill

2. bejagyzd hatdrozat: 46433/2/2018.09.12
Vedotaeralet
— iwdvizbaziz védbterulete.

. Hivett major 0 3.3103 @:

3. bejegyzd hatarozat: 46433/2/2018 .09 .12
Illeti a HAGYTALYA Kalterulet 0d2/3 HRSE-t terheld Ak jarasals lmi  jog
¢ Gtzzolgalmi jog.

ORESE

l".-'tulajd.nni hanyad: 1/1 torléd hatarezat: 44172/2/2 2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46433/72/2018.09.

torls hatdrozat: 441727272021 .08 .02
joegeim: wétel 46433/2018.09.12

jogallas: tulajlonos w\

Nem hiteles tulajdoni lap

néw : Molnidr Szabolesz

az.név: Melnir Szaboles

szl . ¢ 1974

a.mév : Molnir Berbila

cim ¢ 3399 AMDORWAKTALYA Dézsa Gye 36.

2. twlajdeni hanyad: 171
bejegyzd hatdrezat, drkezdmi idd: 252021 .08 .02

jegoim: wétel 44172/2021.02.02,
utalas: IT /1.

jegallaz: tulajdonoz
név: GHB PROJEKT EPiTEzze L8
cim: 1355 BEEOLMA fn.ah.ndn'

torzmazam: 28872073 7
L)
MLRESZ

1. bejegyzdé hatarozat keSesi idd: 46433/72/72018_09 .12
&

RZDASAGY TRRACZADG HERESKEDELMI B2 SZOLGALTATS KFT.
2.

keletkezekbt .

O S
X

Onalla nzﬁveg!vx telekalakita=i eljaraz moridn a 042 hrez=i ingatlan megomztamibél

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap o]

g
Heves Megyel Korminyhivaral =3
3301 Eger Barkbezy F u. 7. Fi 14, Oldal: i@ %
Nem hiteles folajdoni lap - teljes misolat St
Megrend elés szim: | 8824/452022 'ﬂ
2022.01.04 e ﬁ
MASYTALYR Szektor E
Kilterialet 042/1 helyrajzi szdm
Folvtatis ac ¢¥6z2i lorol
NLEESE
#bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 48132/2018.10.10
torld hatiroza #2021 .09 .13
Jelzalogjog 38 000 00U FT,azaz harmincnyolemillis FT kolcson ém jarulékar e q -

Eger, Katona tér T7-9 £idk.
jogozul t:

mév: HOROWA TAKAREN TAMAREKSZOVETKEZET torzsszim: 10043877
eim : 1122 PUDAPEST Pethényi kdéz 10
TULATDONI LAP VEGE
.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Mem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Heves Megyel Forminyhivatal
3301 Eger Barkiczy F.u. 7. Pf 14,

NAGYTALYR

Filterilat 042/2 helyrajzi szam

Nagytélya Telepitési tanulmanyterv a 042/1-4 hrsz.-u .teriileteire vonatkozoéan.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap I

Ol al: 1/i2 @

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes méiscla \
Megrendelés szim: 18851/472022

2022.01.04

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

“eimképzée alatt"

LRESE

1. Az imgatlan adatai:
alrészlet adatok

mirvelédsi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha ml

terilet

. Hivett majeor

2., bajegyzd hatdrezat: 46433/2/2012.09.12

Védéterialet

— iwdvrizhazizs védbterolets .

] 1.0401

ORESZ

- ulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 46433/2/2018 09 .12

irlé hatarozat: 4357472021 07 23
eredeti hatarozat: 32001/2002.02.18

Jegoim: wetel 32201/2002.02.18

Jogallas: twlajlones
név t Bzirmai Ferenc
sr.név: Szirmai Ferenc
ssiil . ¢ 1949

a.nédv : Harsdnyi Erzsdbet
eim ¢ 1028 BUDAPEST Hertvires uktca 28. ‘\

torlé hatarozat: 4357472021 _07.23%

>

2. tulajdoni hanyad: 1/1

Nem hiteles lajdoni lap

jogeim: vwétel 43574/2021.07.23.

bejegyzd hatirezat, érkezési ied: 4%@.01.23

utalis: II /1.
jegallisz: tulajdenes

név: QHE PROJEMT EpfTdszerr g5 TAUACSADS KERESHEDELMI E2 SZOLGALTATS HET.
cim: 3355 KAPOLWA Szabadsig tér

torzmezam: 28972073

OLRESZ

1 bejegy=8 hatarozat, r’rﬁ & d6433/2/2018.09.12
Snallé szoveges beje Na ekalakitazi eljirizs soran a 042 hrez-i ingatlan megosztasabal

keletkezett .

Q » Falytatis a kivetkezd lapon
N

X

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nern hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

g g
E Heves Megyel Korminyhivaral 'g
;ﬁm 3301 Eger Barkdezy F.u. 7. Pi 14, Oldal: 212 .* g'
£ Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat \ e
-:ﬁ Megrendclés s2im:188514/2022 (\) 4
ai-| 2022.01.04 Q E
g NASYTALYA Szekter @ E
= Hialterilet 042/2 helyrajzi szam

eredeti hatarozat: 28489/2010.03.29
Wezeték jog
287 m2 teriletre a vizrajz éz terdlethimotatis szerint. 38489/2010.03.29
Jogomult:
ndv: MUM EMAST ARPMHALOZTI KFT. torzsszim: 13804495
eim : 1525 MISHOLC Dodzza Gyodrgy Ot 13,

Folvtatas az ¢¥zd bordl \
OLRESZ
2. bejegyz& hatarozat, érkezémi icdd: 46433/2/2018 09 12 . t

TULAJDONT LAP VEGE

Heves-Megyei-KorményhivataIH
3301-Eger-Barkoczy-F.-u.-7.-Pf.-14.x
Ingatlan-leiré-adatai«
2022.01.04x

NAGYTALYA« Szektor:-33
Kiltertilet-042/3-helyrajzi-szam= Térképszelvény:

|' s "oimképzés ralattme

o}
S lmese

1. Az 'ingatlan adatai: ¢

. .alrészlet .adatok ....................................... terﬁlet a -
kat.t.jdv. -alosztaly -adatok#
‘mivelési ag/kivett ‘megnevezés/ v e min.o: e ha mz2----"
k. f111.----- ter. r"kat.jove

______________________ o
. 'Eivett 'kizforgalom-eldl *elzart ‘maganut @« [ L GEL e
0.00«

el

2. 'bejegyzd -hatirozat: -46433/2/2018.05.12¢

- -Vedéteriletd

- rivévizbizis vaddteriilete.

3. 'bejegyzd ‘hatarozat: *46433/2/2016.059.124
- *Terheli -a "“NAGYTALYA Kiilteriilet -042/1 "HRSZ-t -illetd -Atjarasi ‘szolgalmi - -
S s,

-+, utszolgalmi -jog.=

=
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Heves-Megyei-Korményh ivatal< o
3301-Eger-Barkoczy-F.-u.-7.-Pf.-14.c
Ingatlan-leiré-adatai« "
2022.01.04x
NAGYTALYA< Szektor:-33 =
Kiilterilet-042/4-helyrajzi-szam= Térképszelvény:

|"'"cimképzé5'alatt"ﬂ

jaf
S ks

1. Az ingatlan-adatai: ¢ ol
. .alrészlet .adatok ....................................... terﬁlet ..

kat.t.jov. ralosztaly -adatoke

‘mivelési r&g/kivett ‘megnevezds/ e min.g*:" """ ha mz -~

k.fi11. -+ - " ter. r‘kat.jove

. .Kivett .major .................................... O ........ 3.4114. P
0.00«
il
2. 'bejegyzd hatirozat: *46433/2/2018.09.12«
s Vaddteriiletd
- rivhivizbhazis rvaddteriilete. =
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Heves Vammegye1 Komanyvhrvatal

3301 Eger Bakoczy F.u. 7. PE 14

NACYTALYA
Eiilterulet

045 helyrajzi szam

S

Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivata

/2

Oldal
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendeles sz=mr351378/672023
2023.03.03

Szektor: 14

Fildréssles serilese wiltozds =litt:

1. Az Ingatlan adatai:
alresslet adasok terilet kat.t.jdv. alosstaly adasok
miivelési Ag/kivest megnevezes, min.o ha m? k. £ill. Ser kas . jow
ha mZ g £i11
Eivett =majat hassnalasa at ¥ SEEZ o.oo
2. bejegvsd hatarosas: 55703/2016.11.22
Vediteriles
= iwdwichazis wvediterdlete.
= hinyad: 1/1 torld hatarozat:
bejegyod hatarocat, erkeces=i ida:
t8cld hatdzosat: 44237/2022.07.27

foldha=sznalati

jogoim: Gam. jog
jogallas: tsz. foldhasznalati jog
naw: EEZERTD 3Z

tSrcsscam

3. cmoport.

tulajdoni hinyad: 1/1

bejegyszd hatirozas, erkesesi idd:

jogcim: jogscabalyi rendelkeczes 20
utalas: II J1.

jogillis: tulajdonos

4423772022

20 XL.

mwrd térveny 1. § bakrtacdas

hing:j: 1/1

bejegy=d hatirozat, erkezesi idd:

randalkaces

Jeges

usald

jogiallas: sul
néwv: NEMEIETI

cam:

jdonosi jogokat gyak
LOGGYI EOZPONT

Bo=nyak t&r

sOrzassam:

tulajdonosi jogokas e= kitelezet

FSldigyi KiScpont dtjan gyakorolja.

(l] bakasdas

tozvreEny

orld =zerveset

feleld=s minisster a Nemzesi

t=egeket az agrazpoli sert

MRESZ

Folytatas akivetkezd lapon
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Heves Vammegvel KEomménvhreatal
3301 Eger Barkoezy F.u. 7. Pf 14

Oldal 211
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mas olat
Megrendelés sz 351378/672023

2023.03.03
NAGYTALYA

Szektor: 14
Ealterulet 04% helyrajzi zzam
Folvtatas az elézd lapral
MERESE
1. bejegyzd hasarogas, arkesesi idd: 42008,/2003.06.1E

Cnallg scSveges bejegysze= az ingatlan terilete az 3j felmerss soran wvaltooots.

E-hitele=s sulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megelSzd napig megegyesik az
A spemle masolat a

wantartasban scerepld adatokkal

fannalld bejegycéssakes,
i bejegyzest tartalmacca

Esx as elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bisonyitd erejii dokumentumnak

TULATDONILAF VEGE
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Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivata M
Heves Vamegyel Eormanvhmvatal
3301 Eger Barkéezy F.u. 7. Bf 14. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendeles szina 351446/672023
2023.03.03

NAGYTALYA Sasktor : 33
Ealterlet 042/} helyrajzi szam

1. Az zngatlan adataz:

alresgles adatock tarilet kat.t.jdv. alosstaly adatok
miirelasi Ag/kivetsts megnevezes/ min_o ha m2? k. _£il11. Ser.
ha =2
. Eivett kicforgalom =131 elsirt magamit 0 88l 0D.DD

2. bejegysd hatarosat: 4

Téddteriles

2. bejegyzd ha
Terheli a NAGY

itssolgalmi jog-

!f—:ulaficn; hanyad: 1/1 t8rld hatirozat:

bejegyzd hatiroszats, erkesesi idd:
t&rld hatirosat: £2574/2021.07.23

eredesi hasdrozas: 2

jogcim: wésel 32801/

jogallis: tulajdonos

i Ferenc

& H

[

=
SE.!'I.E'.": zmirmai Ferenc
oa

szdl. :

a.new : Harsanyi Ercssbet

Hertwriros=s utca

bejegysd hatiros

wasal 432

FERESFEDELMI ES SIOLGALTATO KET.

ILRES Z

1. bejegysd hatidrosat, =rkesesi idd: 46433/2/2018.08.12

Gmal1s sz@veges bejegyzes telekalakiti=i e=ljira= sozan a 042 hrss—d ingatlan megosctasabol

keleckeoett.

Folvtatas a kovetkezd lapon
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Heves Vammegvel Kommanvhrvatal
3301 Eger Barkéezy Fou. 7. P 14 Oldal: 272
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mas olat
Mezrendelés szimc 351446/6/2023
2023.03.03

NAGYTALYA Szektor: 33
Kilterulet 042/3 helyrajzi szam

Folvtatis az eldzd lapral
IIRESZ

2. bejegyzd hatarozas,

eredeti hatarozas:

Vegetakjog
38 m? seriiletre a vacrajs &= terdletkimotatis scezint. 2E4E8/

jogosul

nev: M ALOZATI KFT. tdrss

2z E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megeldcd napig megegyesik as
ingaslan-nyilvantartasban =zerepld adatockkal. B sgemle misclat a fennilld bejegycésekes,

a teljes masclat valamen bejegyze=t tartalmacca. Ez ac =lektronikus dokumensum

kinyomtattva nem mindsil hitele=s bizonyitd ersjd dokumsntumnak.

TULATDONILAP VECE
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2. MELLEKLET: TERVEZETT FEJLESZTES HELYSZINRAJZA
e
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3. MELLEKLET: A TERVEZETT EPULETEK ELRENDEZESE

SFunkcionalis igények, az épilet elrendezése

A funkcionalis kialakitasnal alapvetd szempont volt a kapcsolatok biztositasa, megfelel6 kialakitasa,
a lehet8ségek szerint az Uzemeltetéshez szilkséges Utvonalak megfelel$ kialakitasaval. Epittetd az
alabbi alap igényeket adta meg: I. Utem raktarcsarnok (~10-11000m2 alapterileten) hagyomanyos
allvanyrendszeres kialakitassal, II-lll. Utemek raktarcsarnokai (~10-11000m2 illetve 8-8500m2
alapterileten). Helyiségek megnevezése nélkil az Uzemeltetéshez szikséges irodak, szocialis
blokkok... stb kialakitasa az I. illetve a Il. Gtemek épUletein belsé . foldszint +2 emelet kialakitassal
torténik. Az épuletek belsd térrendszere egyszerd, vilagos, konnyen attekinthetd.

A személygépkocsi tarolds a telken belil megoldott, a hely adottsagai okan részben az épuiletek
el6tti burkolt felileten kerilhetnek elhelyezésre, részben pedig a belépteté portaépilet mellett
kialakitott parkoldban.

A tobb Utemben megvaldsuld épiletek kozotti burkolt felUleteken Megrendel6i igényre a
dokkolasra varakozo kamionok és teherautok szamara lehet kialakitani a varakozohelyeket.

Az I. és a ll. Utemekben magvaldsulod épiletek bejarat feldli részén helyezenddk el a mikodéshez
szUkséges irodak, valamint a Megrendel6i adatszolgaltatas szerinti létszamadatokhoz igazitottan
méretezett szocialis helyiségek (6It6zd8k, vizesblokkok, teakonyha).

A tervezett épuleteket egyiranyu korforgalom jelleggel megkerilve lehet a dokkoldkhoz eljutni, a
bels6 uthalozat ezéltal biztositani tudja az éplletek teljes koriljarhatosagat egy tizeset soran is. Az
|. Gtemben az épilet dél-keleti, illetve a ll-1ll. Gtemben az épilet észak-keleti homlokzatan kerilnek
elhelyezésre az arutoltéshez szikséges dokkolokapuk és a kaputomitések., illetve mindegyik épilet
esetében szikséges elhelyezni egy-egy tovabbi Ugynevezett ,nullas” kaput, amelyek kilsé épitett
rampan keresztil lehetdvé teszik az épiletbe torténd behajtast tehergépkocsival is. A dokkoldkapuk
Megrendeldi igény alapjan belsd kiegyenlité rampaval kell, hogy késziljenek az épiletre merdleges
dokkolast lehetdvé téve.

Az épitési telek geometriai adottsagaibol kdvetkez6 elhelyezés alapvet6en szerencsés, hiszen a két
azonos magassagu és a raktarozas igényeihez illeszkedéen ~120m szélességi csarnoképilet kozott
igy egy a tervezett funkcidhoz szervesen kapcsolddd burkolt felilet( logisztikai udvar alakul ki,
amely igy megszakitja és egyben fellazitja az egyébként nagyméret( épilettomeget.

A csarnoképuletek rendezett kontuUrja mogott, racionalis, a lehetéségeket nagyban meghatarozé
helyszini adottsagokra megfelel6képpen reagald, és a kialakuloban 1évd épitett kornyezethez jol
alkalmazkodd, az ipari fejlesztésekre jellemz6 épitészeti vilagu létesitmény huzodik. A terllet
eredeti terepvonalait az épilet homlokvonalan kivil igyekszink megdrizni Ugy, hogy az Eger patak,
valamint a Malom-csatorna mentén a toltések geometriajat is megtartva a karbantartashoz eldirt
Utvonalak is rendelkezésre 3dlljanak a fenntartd szamara. Err6l Megrendel6 az elSirdsok szerint
gondoskodik. A fejlesztési terilet teljes feliletét a HESZ el8irasainak megfeleld, ahol szikséges
tobbszintes, helyenként intenziv zéldtakarodval kivanjuk fedni, az értékelheté meglév6 novényzet
megtartasa mellett.

A kommunalis hulladékok elhelyezése Epittet§ kérésének megfeleléen egy szelektiv
hulladékgyujtésre alkalmas hulladékudvarban torténik, melyben a standard, zarhato fedel( ~21m3-es
kukakonténerek kertlnek elhelyezésre. A hulladék tarolasra kijeldlt hellyel kapcsolatban egyértelm(
kérés volt Epittetd részérél, hogy legyen kénnyen megkézelithetd legyen mind az épiletekbdl, mind

6 Kivonat az épitészeti m{szaki leirasbdl (Leidecker and Partner Kft)
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pedig a szallitd jarmU szdmara, de ne kdzponti helyen legyen, igy az helyszinrajzi abrazolas szerint a
beléptetd portaépilet kornyezetében keril kialakitasra.

A konténerek tartalma rendszeres id6k6zdnként elszallitasra keril, melyrdl Epittetd szerzédéses
partnere gondoskodik. A tajékoztatas szerint az arufuvarozas és a raktarozas soran nem keletkezik
kezelendd, illetve veszélyes hulladék, az aruk eredeti csomagolasban kerilnek be és kitarolasra.

A munkafolyamatok soran hasznalt targoncak lecserélt hidraulika olajat — kilon szerz6dés szerint —
a szervizelést végzd cég gyUjti és kezeli.
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